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TITULOI.

CAPITULO 1.

Articulo 1.

Articulo 2.

Articulo 3.

NORMAS DE CARACTER GENERAL

DISPOSICIONES GENERALES

Objeto y alcance de las Normas Urbanisticas Municipales

El presente documento en su conjunto constituye las Normas Urbanisticas Municipales de Santibafiez de
la Pefia, correspondiente al instrumento de planeamiento general de que se dota el municipio, y se
formula por su Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias y de conformidad con la legislacion
vigente, en concreto la ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y el Reglamento que la
desarrolla.

Las determinaciones que definen estas Normas Urbanisticas Municipales son de aplicacion en la
totalidad del término municipal de Santibafiez de la Pefia.

Vigencia de las Normas Urbanisticas Municipales

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales entrardn en vigor una vez publicada su aprobacion
definitiva en la forma prevista por la legislacidn vigente, y tendran vigencia indefinida en tanto no sean
sustituidas por otro documento de naturaleza y alcance semejantes, sin perjuicio de las posibles
modificaciones o adaptaciones puntuales que puedan tramitarse, asi como la correccion de los errores
que pudieran detectarse.

Efectos

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales sustituyen plenamente a las precedentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal del Ayuntamiento de Santibafiez de la Pefia, aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Palencia por acuerdo de 23 de marzo de
2000. Estas quedan derogadas a la entrada en vigor de las presentes, sin perjuicio los efectos
transitorios previstos en la legislacion aplicable.

Tanto las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Santibafiez de la Pefia como los deméas
instrumentos urbanisticos que las desarrollen son plblicos y ejecutivos, vinculando por igual a las
Administraciones Pdblicas y a los particulares, todos los cuales estaran obligados a su cumplimiento sin
perjuicio de la prevalencia, en su caso, de los instrumentos de ordenacién del territorio y de la
planificacion sectorial y, en su virtud, entre otros efectos previstos en las leyes:

A Cualquier persona tendra derecho a consultar toda la documentacion de las Normas
Urbanisticas en un ejemplar debidamente integrado y diligenciado, asi como a solicitar y obtener
por escrito informacion del régimen aplicable a una finca o actuacion determinada.

B. El cumplimiento estricto de sus contenidos y determinaciones serd exigible por cualquiera
mediante el ejercicio de la accién publica.

C. La aprobacion de las presentes Normas Urbanisticas asi como la de los demés instrumentos
urbanisticos que para su desarrollo se aprueben, implicara la declaracion de utilidad publica de
las obras correspondientes y la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos necesarios
para su ejecucion, a efectos de su expropiacion forzosa, ocupacion temporal o imposicion de
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Articulo 4.

Articulo 5.

CAPITULO 2.

Articulo 6.

afecciones o servidumbres, asi como la de todas las superficies de influencia necesarias para
asegurar el pleno valor y uso de aquéllas, incluso sectores completos sefialados en las Normas
Urbanisticas, y ello de conformidad con la legislacion aplicable en cada caso.

D. Los planes y proyectos que las distintas administraciones o entes publicos desarrollen en el
territorio municipal y que impliquen actuaciones o determinaciones no incluidas en los
instrumentos de Ordenacion del Territorio aprobados segun la legislacion vigente, deberan ser
objeto de informe por el Ayuntamiento de Santibafiez de la Pefia que evallie su coherencia con
los objetivos y determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas, resolviéndose las
posibles discrepancias en la forma prevista en la legislacion vigente.

Revision y modificaciones

Procedera la revision de las presentes Normas Urbanisticas cuando asi lo establezcan disposiciones
legales o cuando, por circunstancias sobrevenidas de cualquier caracter, asi lo acuerde el Ayuntamiento
de Santibafiez de la Pefia, por estimar la total reconsideracion de la ordenacién general en el mismo. En
otro caso, la alteracién de alguna o algunas de las determinaciones de estas Normas Urbanisticas
cuando no implique la total reconsideracion de la ordenacién general establecida se considerara
modificacion de las mismas.

Relacion con otra normativa

Adicionalmente a la Normativa Urbanistica de las presentes Normas Urbanisticas, y en todo su ambito,
resultaran de aplicacion todas aquellas normas u ordenanzas, tanto de caracter general como sectorial,
que incidan o limiten el ejercicio del derecho de propiedad urbanistica del suelo, sea ello mediante el
establecimiento de prohibiciones o de meras limitaciones o afecciones en forma de servidumbres o de
cualquier otro caracter.

Las referencias a normativa sectorial que se realizan en la Normativa Urbanistica de las presentes
Normas Urbanisticas deberan extenderse a cualesquiera normas que sustituyan o desarrollen las que
especificamente se mencionan.

Todos los elementos vinculados a diversas infraestructuras se regularan de acuerdo a lo definido en la
legislacién sectorial vigente correspondiente.

CONTENIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

Documentacion
Las presentes Normas Urbanisticas Municipales de Santibafiez de la Pefia constan de los siguientes
documentos:
Parte I: Documentacion Informativa
- Libro I: Memoria Informativa
- Libro II; Planos de Informacion

- P1.01. Estructura territorial
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Articulo 7.

Articulo 8.

Articulo 9.

- P1.02. Usos del Suelo
- PL.03. Planeamiento vigente
- PL.04. Servicios urbanos
- PL.05. Plano catastral
- PI.06. Elementos de interés
- PL.07. Riesgos naturales
- Libro III: Informe de Sostenibilidad Ambiental
Parte II: Documentacién Normativa
- Libro I. Memoria Vinculante
- Libro II; Normativa Urbanistica

Libro llI: Planos de Ordenacion

PO.01. Clasificacion del suelo
PO.02. Planos de ordenacion
PO.03. Catéalogo

PO.04. Estructura urbana y territorial

- Libro IV: Catélogo

Interpretacién documental

Los distintos documentos de las Normas Urbanisticas constituyen un todo coherente articulado y
complementario entre si, cuyas determinaciones deberan aplicarse en la forma regulada en el presente
articulo.

La interpretacion de las Normas Urbanisticas corresponde a los 6rganos competentes del Ayuntamiento
de Santibafiez de la Pefia, y ello sin perjuicio de las funciones y las facultades propias de los demas
érganos competentes de la administracion autonémica y demdas administraciones publicas previstas en
la legislacion urbanistica y sectorial.

Objetivos generales

Toda actuacion urbanistica en el término municipal de Santibafiez de la Pefia habra de perseguir los
objetivos sefialados en el conjunto de la legislacion vigente en materia de suelo y urbanismo, tanto
estatal como autonémica, que se concretan en la Memoria Vinculante de estas Normas Urbanisticas.
Esta Memoria Vinculante resulta de obligada aplicacion para la correcta interpretacion de esta Normativa
Urbanistica.

Determinaciones de ordenacion general

En coherencia con lo expuesto en la memoria vinculante de este Normas Urbanisticas, tienen el caracter
de determinaciones de ordenacion general con el grado de vinculacién que le son propias:

- Los objetivos y propuestas generales que se contienen en la memoria vinculante de las Normas.

- La clasificacién y categorizacion del suelo contenida en los planos de ordenacion de las Normas.
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Articulo 10.

CAPITULO 3.

Articulo 11.

- La localizacion de las Dotaciones Urbanisticas, los criterios de su disefio y ejecucion y el sistema
de su obtencion.

- El catélogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales o que por su relacién con
el dominio publico, deben ser conservados o recuperados con las medidas de proteccion
propuestas en estas Normas Urbanisticas.

Ademas, en el caso de Suelo Urbanizable cuyo uso predominante sea el Uso Residencial:
- La delimitacion del sector.

- Los usos predominantes, compatibles y prohibidos.

- La densidad méaxima de edificacion.

- El indice minimo de variedad de uso.

- Las densidades maximas y minimas de poblacion.

- El indice minimo de integracién social.

- El plazo para establecer la ordenacion detallada.

Y en suelo rastico, las normas de proteccion contenidas en la regulacion de cada una de las categorias
establecidas en esta Normativa, en relacion con los planos de ordenacion.

Reglamentacion general de la ordenacion detallada

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo que establezcan, completen o modifiquen la ordenacién
detallada establecida en las presentes Normas Urbanisticas deberan llevarse a cabo en la forma y con
los procedimientos establecidos en esta Normativa, debiendo respetarse las restantes determinaciones
de las Normas en relacién a los objetivos que en cada caso se persiguen.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Clasificacion

Todo el suelo del terreno municipal de Santibafiez de la Pefia queda incluido en alguna de las siguientes
clases de suelo, sujetos a las condiciones generales que regula la legislacion urbanistica y a las
condiciones particulares que desarrolla la presente Normativa Urbanistica:

1. Suelo Urbano, todo €l en la categoria de Consolidado
2. Suelo Urbanizable.
3. Suelo RUstico, en las diferentes categorias normativamente establecidas.

Dentro de la clase en la que haya sido incluido por estas Normas Urbanisticas Municipales, el régimen
urbanistico de cada suelo vendra determinado por la legislacion vigente, con las precisiones que pudiera
llevar a cabo estas Normativa.

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO |I: NORMATIVA URBANISTICA Pagina 4



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

TITULO I,

CAPITULO 1.

Articulo 12.

Articulo 13.

CAPITULO 2.

Articulo 14.

CONDICIONES DE PROTECCION CULTURAL Y MEDIOAMBIENTAL

DISPOSICIONES GENERALES

Objeto y &mbito de aplicacion

1.

Las Normas Urbanisticas Municipales fijan para la totalidad del término municipal las condiciones
generales de proteccion y, en su caso, recuperacion de los valores medioambientales, del
patrimonio cultural, arquitectonico y arqueoldgico, de los espacios urbanos relevantes, de las
construcciones singulares y de las formas mas valiosas de las tradicionales de la ocupacion
humana del territorio.

En los casos expresamente sefialados por estas Normas Urbanisticas Municipales o cuando las
condiciones generales reguladas en esta Normativa Urbanistica resulten insuficientes para
proteger el medio ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje u otros valores socialmente
reconocidos, se podran aprobar Planes Especiales de Proteccién que desarrollen, completen e
incluso, si fuera necesario, sustituyan las determinaciones de ordenacion detallada aqui
contempladas.

Responsabilidades

1.

Sin perjuicio de competencias concurrentes, la responsabilidad en la conservacion del medio
ambiente, del paisaje y del patrimonio histdrico en el &mbito municipal de Santibafiez de la Pefia
recae, en primer lugar, sobre el Ayuntamiento de Santibafiez de la Pefia.

Consecuentemente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de
obras, instalaciones o actividades que les puedan resultar perjudiciales.

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Alcance y contenido

1.

Este capitulo regula, para todo el municipio, las condiciones generales de proteccion ecoldgica
del medio ambiente, asi como los niveles de confort exigibles para el bienestar de las personas y
la naturaleza.

Estas condiciones generales de proteccion del medio ambiente son de aplicacion sin perjuicio de
lo que impongan a cualquier actividad la normativa sectorial u otras disposiciones municipales.
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Articulo 15.

Articulo 16.

CAPITULO 3.

Articulo 17.

Articulo 18.

Residuos sélidos

A los efectos de sefialar su punto de vertido, los residuos solidos se clasifican en:

a. Tierras: Tierras o aridos naturales procedentes de vaciado o desmonte, siempre que no
contengan desechos artificiales.

b. Escombros: Materiales procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccion, cuando contengan productos o desechos artificiales.

C. Basuras y Residuos Organicos: Residuos domésticos que no contengan tierras, ni
escombros, ni procedan de la limpieza de fosas sépticas. Se excluyen de este concepto
los residuos que no sean estrictamente asimilables a los procedentes de actividades
domésticas.

d. Materias contaminantes: Residuos, principalmente de origen industrial, que contengan
materiales contaminantes que es preciso reciclar.

El Ayuntamiento establecera los puntos y sistemas de vertido de cada una de estas clases de
residuos solidos, de acuerdo con la normativa vigente en cada momento, las caracteristicas
medio-ambientales del lugar y las politicas de actuacion de ambito supramunicipal.

Con caréacter previo al otorgamiento de licencias de edificacion para las nuevas construcciones proximas
a las carreteras de ftitularidad autonémica, se deben llevar a cabo los estudios correspondientes de
determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer limitaciones a
la edificabilidad o de disponer los medios de proteccidn aclstica imprescindibles, en caso de superarse
los umbrales recomendados, de acuerdo a lo establecido en la normativa vigente (ley 37/2003, de 17 de
noviembre, de Ruido, y en su caso en la normativa autonémica).Capitulo 3 ~ Proteccion del Paisaje

PROTECCION DEL PAISAJE

Alcance y contenido

Este Capitulo regula, para todo el municipio, las condiciones generales de proteccion estética del
paisaje rural y de la escena urbana.

Ademaés de estas condiciones generales han de tenerse en cuenta las condiciones particulares
de determinados elementos sefialadas en las Fichas de Catalogo.

Proteccion del paisaje natural

El paisaje natural del municipio es un bien a conservar. En consecuencia cualquier actuacion
sobre los elementos o sistemas que lo configuran (topologia y morfologia del terreno, cauces
naturales, canales y acequias de riego, vegetacion y arbolado, caminos, cafiadas y veredas,
sistemas de cercas, corrales, pozos, apriscos, etc.) asi como cualquier tipo de construccion o
instalacion esta sujeta a autorizacion previa.
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Articulo 19.

Articulo 20.

Articulo 21.

Articulo 22.

2. Esta autorizacién debe contener las prescripciones a cumplir para la conservacion y, en su caso,
la recuperacion de los valores paisajisticos tradicionales, especialmente en todas las areas
clasificadas por estas Normas como suelo rdstico con proteccion. Todo esto se trata, a través de
la normativa especifica del suelo rustico con proteccion, en el capitulo correspondiente de la
presente normativa urbanistica.

3. En consecuencia, con el fin de lograr la conservacion de la estructura del paisaje tradicional, han
de tenerse en cuenta de forma general las determinaciones relativas a:

- Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas
morfoldgicas del terreno.

- Proteccion de cauces naturales y del arbolado de ribera correspondiente a los mismos,
asi como de acequias y canales.

- Proteccion de plantaciones y masas forestales.

- Proteccion de caminos de acceso a los nlcleos y vias pecuarias.

Conservacion del trazado viario

Con caracter general se conservara, protegerd y repararan dafios de la trama urbana que caracteriza el
casco rural, el tamafio y morfologia de sus manzanas, las alineaciones y las rasantes tradicionales de
sus calles, etc.

Sélo se admiten modificaciones puntuales de ordenacion detallada con la finalidad de resolver
problemas concretos, previa justificacion de su necesidad y escaso impacto.

Cerramiento de solares

Los solares no edificados deben quedar cerrados con una valla resistente, situada en la alineacion oficial
y compuesta de materiales que no desentonen con el entorno. Todo se haré en correspondencia con lo
establecido en las normas generales de la edificacion de la presente normativa urbanistica.

Sefalizacion vial

Queda prohibido adosar sefiales a edificio catalogado.

Tendidos y elementos de infraestructura y servicios

En los edificios de nueva planta, asi como los afectados por cualquier grado de proteccion dentro del
Catalogo de Elementos protegidos, no se permitiran tendidos exteriores sobre la fachada o fachadas,
debiendo realizar los empotramientos necesarios.

Para los tendidos de alumbrado se estara a las determinaciones que se establecen en la Normas
Generales de Urbanizacion de la presente normativa urbanistica.
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Articulo 23.

CAPiTULO 4.

Articulo 24.

Articulo 25.

Articulo 26.

Articulo 27.

Servidumbres urbanas

Sobre los paramentos exteriores de cualquier construccion no catalogada, el Ayuntamiento podra
instalar, modificar o retirar a su cargo soportes, sefiales, luminarias y cualquier otra infraestructura o
servicio urbano de caracter publico.

PROTECCION DEL PATRIMONIO

Alcance y contenido

1. Este Capitulo regula, para todo el término municipal, unas condiciones generales de proteccion
del patrimonio histérico que vienen a completar las condiciones sefialadas en el Capitulo
anterior.

2. La proteccién individualizada de los bienes especialmente protegidos por estas Normas se
remite y completa con las disposiciones de detalle contenidas en las correspondientes Fichas del
Catélogo.

Catélogos

El documento de Catalogo de estas Normas Urbanisticas, integrado por el Catalogo Arquitecténico y por
el Catélogo Arqueolégico, contiene fichas individualizadas para cada uno de los elementos inmuebles
que estas Normas consideran de interés cultural. Estas fichas establecen, con carécter vinculante, las
condiciones particulares de proteccién de cada uno de ellos.

Articulacién de la proteccion

La proteccion se articula y completa mediante un Catalogo, en donde se relacionan los bienes a proteger
con las circunstancias que en cada uno concurren, y mediante la instrumentacion de la normativa de
proteccion intimamente ligada a la normativa urbanistica propia de las zonas de ordenacion de los
cascos tradicional y conjuntos de interés tanto natural como historico, arqueoldgico u otros.

Régimen de usos

Todos los elementos edificados que estén sometidos a un régimen especifico de proteccion, se
ajustaran, en lo que se refiere a los usos permitidos en los mismos, a las condiciones de uso que prevé
la correspondiente zona de ordenanza en donde quede incluido el bien protegido en cuestion.

Quedaran excluidos con caracter general de la condicién anterior los edificios, elementos o conjuntos
que estén sujetos a proteccion integral, para los que el uso permitido sera el actualmente existente. Las
licencias de actividad u ocupacion que se soliciten para los mismos daran lugar a la necesidad de
informe favorable, previamente al otorgamiento de licencia, del departamento que tenga asumida la
competencia en materia de Patrimonio Arquitectonico de la Junta de Castillay Leon.
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Articulo 28.

Articulo 29.

Articulo 30.

Articulo 31.

Estructura y tipos de proteccion

Las actuaciones edificables sobre los edificios, elementos y conjuntos sometidos a una proteccion
individual especifica se sujetaran a las normas que se establecen para los mismos, en funcién del grado
de proteccidn, en el presente articulo.

Se estructura la proteccion del patrimonio edificado en funcion de sus valores propios, de la siguiente
forma:

1. Proteccion individualizada de elementos.
2. Proteccion de zonas urbanas.
3. Proteccion de vistas.

Proteccion individualizada de elementos

Dentro de esta clase se incluye la proteccién individualizada y especifica de elementos (edificios y
conjuntos) urbanos, proteccion que por la naturaleza compacta del nlcleo se hace extensiva en el
mismo grado de proteccion a las parcelas que soportan a dichos elementos.

Los grados de proteccion y las cualidades que los caracterizan son:

1. Proteccion integral: que se aplica a edificios, construcciones y elementos de similar naturaleza
de excepcional valor arquitectonico y significacion cultural o ciudadana.

2. Proteccion estructural: Que se aplica a edificios, elementos o agrupaciones que por su valor
historico o artistico, o por su calidad arquitecténica, constructiva o tipologica se singularizan
dentro del casco o del municipio.

3. Proteccion ambiental: se trata de un nivel de proteccién preventivo en inmuebles cuya fachada y
volumetria deben ser protegidas, pudiendo ser remozados completamente en el interior de los mismos.
El objetivo es la proteccidn de la imagen general del edificio.

Proteccion de vistas

La limitacion efectiva de la altura de la edificacidn que se formula en la normativa urbanistica posibilita la
proteccion real de vistas del ndcleo urbano desde los accesos, controlando la masa edificada de los
nucleos y se conserven como hitos de referencia los elementos que hoy dia se constituyen como tales.

Niveles de intervencion sobre el patrimonio edificado

A continuacion se exponen por una parte la gradacion de los diferentes niveles de intervencion en la
edificacion o sus elementos, y por otra parte la posibilidad de intervencion en funcion del grado que se
trate, considerando siete tipos diferentes de obras.

A continuacién se describen las consideraciones especificas para cada tipo de obra sobre elementos
catalogados:

1. Obras de mantenimiento: Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas
o de materiales distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la
correspondiente solicitud de licencia ira acompafiada de la documentacion complementaria que
describa y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y
permita la comparacion con las soluciones originales.
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2. Obras de consolidacion: Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacién de materiales
distintos de los originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucion de elementos
completos, se aportara como documentacion complementaria la que describa y justifique la
solucion proyectada en comparacion con la original, que expresarda suficientemente las
implicaciones de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y funcionales de la
sustitucion.

3. Obras de recuperacién: La solicitud de la correspondiente licencia de obras de este tipo
contendra, ademas de la documentacion requerida para las obras del régimen general, la precisa
para la descripcion documental, fotogréfica y cartografica del elemento que se considere, asi
como la del estado fisico del mismo.

4. Obras de acondicionamiento: Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran
acomparfiadas de la documentacion complementaria descrita para las obras de recuperacion, y,
ademas, la descripcion y justificacién grafica y escrita de los cambios proyectados en la
distribucion interior del edificio, con expresion detallada de las partes o elementos que por ser
estructurantes o significativas no quedan afectados por dichos cambios.

5. Obras de reestructuracion: En cualquier caso, y de forma excepcional, si de la puesta en valor
del inmueble catalogado que se considere, requiriese, bien por el mal estado fisico o bien por
tratarse de materiales deleznables, de la sustitucién de todo o parte de los cerramientos y muros
exteriores de la edificacion, en su caso la nueva o nuevas fachadas, o parte de ellas que lo
necesitasen, deberan reproducir exacta y fielmente su composicion de huecos y los materiales
de terminacion, pinturas, revocos, etc., tanto en paramentos como en huecos, con restitucion de
los mismos elementos de cerrajeria y otros elementos ornamentales que le diesen caracter en
caso de que los tuviese originalmente.

La documentacidn relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos de levantamiento de planos
del elemento catalogado en su estado actual, descripcion fotografica del estado actual del mismo
y de su relacion con el entorno, descripcion, valoracion y justificacion de la solucién proyectada y
de sus efectos sobre los valores existentes en dicho elemento, y por Ultimo, descripcion de los
usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los usuarios asi como de los
compromisos establecidos con estos.

6. Obras de ampliacion: Las obras de ampliacién sobre elementos catalogados vendran precedidas
de la aportacion de la documentacion relativa a la situacion actual y la proyectada, tanto grafica
como escrita, y la justificacion del efecto que produce en el entorno préximo y lejano, con
descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacion sobre los usuarios y de los
compromisos contraidos con estos.

7. Obras de demolicién: Las actuaciones de demolicion sobre elementos con catalogacion
individualizada responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicion se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta a aquellas partes del elemento catalogado no consideradas
significativas y de obligada conservacion por el grado de proteccion y tipo de obra
correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso, se encuentre en un supuesto
de declaracion de ruina, irrecuperable desde la perspectiva fisica 0 econémica.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicién se regiran por lo establecido en las
determinaciones para las obras de recuperacion, acondicionamiento y reestructuracion, e iran
precedidas de la aportacion de la documentacion complementaria alli indicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina inminente, y por ello causa de
peligro inmediato para personas y bienes, la demolicion total o parcial vendra precedida de la
correspondiente licencia, a cuya solicitud debera acompafiarse la documentacion
complementaria constitutiva de la declaracion de ruina con determinaciones de las partes sobre
las que se quiere actuar y compromisos de reedificacion.
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Articulo 32.

Articulo 33.

En este dltimo sentido el Ayuntamiento requerira con caracter previo a la concesion de la licencia
de derribo la presentacién de un proyecto basico de la edificacién que sustituira a la que se
pretende derribar, complementado con la descripcion y definicion gréafica y escrita de acabados y
detalles constructivos de fachadas y cubiertas que debera ajustarse a toda la normativa que sea
de aplicacion, y asi mismo el compromiso de efectuar las obras de demolicién en el plazo
méaximo que, en funcién de la envergadura de las obras, estime el Ayuntamiento.

Declaracion de ruina sobre el patrimonio edificado

Por lo que se refiere al estado ruinoso de las edificaciones y elementos catalogados, éste se declarara
en cualquiera de los siguientes supuestos:

a)

Situacion de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de dafios que comprometan las
condiciones minimas de seguridad, no reparables técnicamente por los medios normales, que
conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos con mision estructural en una
proporcién superior al 50% del total de dichos elementos, y ausencia de las ayudas publicas
precisas para ejecutar la diferencia entre el 50% y el total de las obras necesarias.

El coste de la reparacion de los citados dafios superior al 50% del valor actual de reposicion del
inmueble y ausencia de las subvenciones publicas necesarias para cubrir la diferencia entre el
limite del 50% v el total del coste presupuestado.

Obras permitidas segun el grado de proteccion individualizada

Dependiendo del grado de proteccién en que se encuentre la edificacion o elementos catalogados, las
intervenciones posibles son las siguientes:

a)

Grado 1. Proteccion integral: Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la
conservacion y puesta en valor de la edificacion, elemento o agrupacion catalogado, dotandole
excepcionalmente del uso o usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones
originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten con cardcter general sobre los bienes asi catalogados las obras
cuyo fin sea la restauracion que pueden ser de entre las descritas en el epigrafe anterior las de
mantenimiento, de consolidacion y de recuperacion, con prohibicién expresa de todas las demas.

Se prohiben también las actuaciones relativas a la incorporacion o fijacion de elementos
extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado, tales como tendidos aéreos de redes
de energia, alumbrado o comunicaciones, sefializacion de trafico, baculos de alumbrado, rétulos
publicitarios, toldos, etc.

Se permitiran excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la permanencia
del elemento implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo exigiera.

Grado 2: Proteccion estructural: Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a
este grado de proteccion seran las tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion estructural, su envolvente exterior y sus
elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general de entre las obras descritas en el epigrafe anterior,
ademas de las permitidas en el grado primero, las obras de acondicionamiento.
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CAPITULO 5. BIENES ARQUEOLOGICOS DE SANTIBANEZ DE LA PENA

Articulo 34.

Niveles de Proteccién establecidos y criterios de intervencion arqueoldgica

La presente normativa tiene por objeto establecer los mecanismos que permitan resolver los problemas
que puedan surgir cuando conceptos como progreso (urbanistico, industrial, etc.) y conservacién del
patrimonio se presenten como divergentes, articulando las férmulas que permitan solventar las
contradicciones que pudieran surgir entre ambos.

Siguiendo los criterios que se vienen aplicando de forma general en la determinacion de los niveles de
proteccion para los distintos elementos que conforman el catalogo arqueoldgico de los municipios que
redactan sus normas de planeamiento urbanistico, se proponen para los que forman parte del catalogo
arqueoldgico de Santibafiez de la Pefia tres niveles de proteccion (Grado 1, Grado 2 y Grado 3),
establecidos en funcién de la potencialidad arqueologica de los espacios a los que se refieren. Cada uno
de estos niveles lleva aparejados unos criterios de intervencion sobre los bienes afectados.

A la hora de determinar el Grado de Proteccidn correspondiente a los elementos catalogados se han
tenido en cuenta factores como su ubicacién en suelo rustico o urbano, la tipologia del bien y su
categoria. Las categorias en las que, segin el Reglamento para la Proteccién del Patrimonio Cultural de
Castilla y Leon, se clasificaran los bienes arqueoldgicos son las siguientes:

a) Zona Arqueoldgica, a la que se aplicara el régimen especifico de proteccion que la Ley 12/2002,
de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, otorga a los inmuebles declarados Bien
de Interés Cultural.

b) Yacimiento Arqueoldgico Inventariado, al que se aplicara el régimen especifico de proteccion que
la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, otorga a los Bienes
Inmuebles Inventariados.

C) Lugares Arqueoldgicos no incluidos en las categorias anteriores a los que se aplicara el régimen
comun de proteccion que la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn, otorga a los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla'y Leén.

Por otro lado, dadas las caracteristicas de los elementos que conforman el catalogo arqueoldgico de
Santibafiez de la Pefia, se ha considerado conveniente distinguir, dentro de las categorias definidas por
la Ley 12/2002, tres tipologias diferentes de elementos:

- Yacimientos Arqueoldgicos
- Hallazgos Aislados
- Elementos estructurales.

Esta diferenciacion responde a que las distintas caracteristicas de estos elementos precisan la adopcion
de criterios diferentes a la hora de plantear las actuaciones mas adecuadas en los mismos.

Yacimientos arqueoldgico y hallazgos aislados son enclaves en los que se han documentado restos o
evidencias arqueoldgicas en superficie, diferenciandose los primeros de los segundos por el mayor
volumen de vestigios advertidos, no siendo éstos suficientes, en el caso de los hallazgos aislados, para
asegurar la existencia de un yacimiento arqueoldgico en el lugar en el que aparecieron.

Por otro lado, dentro de los hallazgos aislados pueden darse dos situaciones diferentes. Pueden
catalogarse como hallazgo aislado determinados restos arqueoldgicos que, por su parquedad o
indefinicion, no permiten certificar de manera clara la existencia de un yacimiento arqueoldgico en el
terreno en el que fueron documentados, o pueden catalogarse como hallazgos aislados piezas
arqueoldgicas de las que se ignora su lugar de aparicion concreto, conociéndose Unicamente que fueron
encontradas en terrenos de las localidades en las que han sido inventariadas. Esta descontextualizacion
impide el establecimiento de algln tipo de proteccion a un espacio concreto del término municipal,
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debiendo centrarse las medidas correctoras que se articulen en garantizar la integridad y conservacion
de la pieza a la que se refieren.

Los elementos estructurales son construcciones que pueden encontrarse en pie o en estado de ruina,
que se han conservado por encima de la cota del suelo. Puede tratarse de edificaciones religiosas
(iglesias, monasterios, ermitas, etc.), militares (murallas, castillos, torres, etc.) o civiles, tanto de caracter
privado (palacios, casas), como obras publicas (puentes, caminos histdricos con restos visibles, etc.), y
dado el caracter de estos elementos, es probable que en el subsuelo de los mismos o de sus
inmediaciones se hayan conservado restos susceptibles de estudio arqueoldgico.
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TITULO III.

CAPITULO 1.

Articulo 35.

Articulo 36.

Articulo 37.

USOS URBANISTICOS

DETERMINACIONES GENERALES

Objeto

El presente titulo tiene por objeto la regulacion de los usos, entendidos exclusivamente desde la
perspectiva de las actividades humanas que pueden desarrollarse en los distintos terrenos, y a los solos
efectos de definir sus condiciones funcionales y de implantacion.

Ambito de aplicacion

El régimen general de los usos contenido en este titulo alcaza a todo el dmbito territorial de las Normas
Urbanisticas Municipales de Santibafiez de la Pefia, sin perjuicio de la regulacion y asignacion especifica
que se contiene para cada clase y categoria de suelo en funcion del destino urbanistico de los terrenos y
de las condiciones especificas previstas para cada ambito objeto de ordenacion.

Definiciones

Uso: Se entiende por uso cada una de las actividades humanas susceptibles de ser
desarrolladas en los diversos suelos y construcciones, asi como las distintas formas de
utilizacién o destino que de cada uno de ellos pueda realizarse.

Uso Global: El Uso Global define un conjunto de usos pormenorizados que caracteriza un ambito
objeto de ordenacion y que como tal resulta definitorio de los objetivos y propuestas generales
de las Normas Urbanisticas Municipales para todo el territorio municipal, y se atribuye a los
distintos ambitos de ordenacion definidos desde las presentes Normas Urbanisticas.

Uso pormenorizado: Se entiende por Uso Pormenorizado el uso especifico a que deben
destinarse los distintos terrenos objeto de calificacion que integran un ambito objeto de
ordenacion detallada de los definidos en las Normas Urbanisticas, e implican una calificacion
urbanistica del suelo

Intensidad de Uso del Suelo: Es la edificabilidad 6 cantidad de metros cuadrados de techo
edificables que asigna o permite el planeamiento sobre un dmbito determinado.

Aprovechamiento lucrativo: cantidad de metros cuadrados de techo edificables destinados al uso
privado que asigna o permite el planeamiento urbanistico sobre un ambito determinado,
excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas.

Aprovechamiento patrimonializable: es el aprovechamiento que segun la ley, y previo
cumplimiento de los deberes inherentes a la gestion de planeamiento urbanistico puede ser
atribuido al propietario de un terreno.

Uso Predominante: a los efectos de estas Normas Urbanisticas, se define como Uso
Predominante el Uso de implantacién mayoritaria en un dmbito determinado. La determinacion
del Uso Predominante es condicién comdn a todos los terrenos en cualquier clase de suelo, si
bien para cada una de ellas presenta caracteristicas o singularidades especificas en cuanto a la
técnica para su asignacion.
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Articulo 38.

Articulo 39.

Articulo 40.

8. Uso compatible: A los efectos de estas Normas Urbanisticas Municipales, se define como Uso
Compatible todo uso pormenorizado aplicado al &mbito objeto de calificacion que puede coexistir
con el uso predominante sin perder ninguno de ellos las caracteristicas que les son propias.

9. Uso prohibido: A los efectos de estas Normas Urbanisticas, se define como Uso Prohibido todo
uso pormenorizado que por su incompatibilidad con el uso predominante establecido para cada
ambito de ordenacion resulta inadmisible su implantacion en el mismo.

Usos y construcciones disconformes con el planeamiento

Se entiende por disconformes con el planeamiento, aquellos usos, construcciones, edificaciones e
instalaciones, erigidos con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas Urbanisticas que
presentaran algin tipo de inadecuacion con respecto a las determinaciones contenidas en el mismo.

Usos y construcciones en situacién de fuera de ordenacion

Se declaran expresamente como fuera de ordenacion y sujetas al régimen previsto en el articulo 64.2 de
la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn las construcciones recogidas en el anejo 5 a la presente
Normativa. Ademas de los relacionados, se declaran expresamente en situacion de fuera de ordenacion;

1. Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en
vigor de las presentes Normas Urbanisticas, y emplazados en terrenos que, en virtud del nuevo
planeamiento urbanistico, deban ser objeto de cesion 6 expropiacion, asi como construcciones o
instalaciones para los que se haya dispuesto expresamente su demolicion.

2. Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la entrada en
vigor de las presentes Normas Urbanisticas, emplazados en terrenos que dichas Normas
destinen para la ejecucién de nuevas dotaciones urbanisticas publicas o para la ampliacion de
las ya existentes.

3. Cuantos sefiale como tal el instrumento que establezca la ordenacion del sector en el caso del
sector de Suelo Urbanizable.

Relacion de Usos Globales y Pormenorizados

A los efectos de la presente Normativa Urbanistica, e independientemente de lo que por las presentes
Normas Y la legislacion urbanistica se establezca en lo que se refiere a la naturaleza plblica o privada
de usos y terrenos, se distinguen los Usos Globales que a continuacidn se expresan, que a su vez
comprenden distintos Usos Pormenorizados, en atencion, bien a su distinto modo de implantacién
tipoldgica, o bien en funcidn de sus caracteristicas especificas en cuanto a su posibilidad de interrelacion
con otros usos a efectos de determinar su compatibilidad:

Usos Globales Usos Pormenorizados
Residencial Vivienda Unifamiliar
Vivienda Colectiva
Industrial Talleres
Industrias
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Articulo 41.

Articulo 42.

Usos Globales Usos Pormenorizados
Terciario Comercial
Hostelero
Centros de Reunién
Oficinas
Garaje-Aparcamiento
Dotacional Sanitario — asistencial
Sociocultural — Educativo
Deportivo
Religioso

Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos

Usos Propios del Suelo Rustico Agricola

Ganadero

Forestal

Merenderos
Actividades extractivas

A los efectos de las condiciones aplicables a usos no contemplados en la anterior relacion se aplicaran
criterios de similitud o comparacion con los hasta aqui sefialados.

La regulacion de los usos, en cuanto a sus condiciones funcionales y de implantacion, se contiene en el
presente Capitulo, todo ello sin perjuicio de lo que la propia legislacion sectorial pueda establecer para
cada caso.

Compatibilidad con el Uso Predominante asignado al sector de Suelo Urbanizable

A efectos de cumplimiento del indice minimo de variedad de uso regulado en la legislacién urbanistica
para el sector de Suelo Urbanizable, se consideran usos compatibles con el predominante asignado por
las Normas Urbanisticas Municipales, el residencial, uso pormenorizado de vivienda unifamiliar, todos
los usos lucrativos contemplados en la relacion del articulo anterior, a excepcién de los usos propios del
suelo rdstico.

Simultaneidad de Usos

Sera permisible el asentamiento de mas de un uso en cada uno de los &mbitos de ordenacion detallada,
siempre que éstos no se encuentren entre los usos prohibidos en la zona y que se cumplan las reglas de
compatibilidad entre ellos.
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Articulo 43.

Compatibilidad de Usos Pormenorizados entre si

Se inserta a continuacién una tabla sintética de los distintos usos pormenorizados y las compatibilidades
establecidas entre ellas en funcion de cual sea el uso pormenorizado predominante en cada ambito final
de ordenacion. Seran usos pormenorizados prohibidos los no incluidos en la siguiente relacién.

Uso Pormenorizado

Usos Globales
Compatibles

Usos Pormenorizados Compatibles

Vivienda Unifamiliar

Residencial

Vivienda Colectiva

Industrial

Talleres

Terciario

Comercial

Hostelero

Centros de Reunion
Oficinas

Garaje — Aparcamiento

Dotacional

Sanitario — asistencial
Sociocultural — Educativo
Deportivo

Religioso

Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos

Vivienda Colectiva

Residencial

Vivienda Unifamiliar

Industrial

Talleres
Industrias

Terciario

Comercial

Hostelero

Centros de Reunion
Oficinas

Garaje — Aparcamiento

Dotacional

Sanitario — asistencial
Sociocultural — Educativo
Deportivo

Religioso

Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos

Talleres

Terciario

Comercial

Hostelero

Centros de Reunion
Oficinas

Garaje — Aparcamiento

Dotacional

Sanitario — asistencial
Sociocultural — Educativo
Deportivo

Religioso

Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos

Industrias

Industrial

Talleres

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO |I: NORMATIVA URBANISTICA

Pégina 17




DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

Uso Pormenorizado

Usos Globales

Usos Pormenorizados Compatibles

Compatibles
Terciario Comercial
Hostelero
Centros de Reunion
Oficinas
Garaje — Aparcamiento
Dotacional Sanitario — asistencial
Sociocultural — Educativo
Deportivo
Religioso
Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos
Comercial Industrial Talleres
Terciario Hostelero
Centros de Reunion
Oficinas
Garaje — Aparcamiento
Dotacional Sanitario — asistencial
Sociocultural — Educativo
Deportivo
Espacios Libres Pablicos
Servicios Urbanos
Hostelero Industrial Talleres
Terciario Comercial
Centros de Reunion
Oficinas
Garaje — Aparcamiento
Dotacional Sanitario — asistencial
Sociocultural — Educativo
Deportivo
Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos
Centros de Reunion Industrial Talleres
Terciario Comercial
Hostelero
Oficinas
Garaje — Aparcamiento
Dotacional Sociocultural — Educativo
Deportivo
Religioso
Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos
Oficinas Industrial Talleres
Terciario Comercial
Hostelero

Centros de Reunién
Garaje — Aparcamiento
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Uso Pormenorizado

Usos Globales
Compatibles

Usos Pormenorizados Compatibles

Dotacional

Sanitario — asistencial
Sociocultural — Educativo
Deportivo

Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos

Garaje-Aparcamiento

Industrial

Talleres

Dotacional

Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos

Sanitario-Asistencial

Terciario

Comercial

Hostelero

Centros de Reunion
Oficinas

Garaje — Aparcamiento

Dotacional

Religioso
Espacios Libres Pablicos
Servicios Urbanos

Sociocultural-Educativo

Terciario

Hostelero

Centros de Reunion
Oficinas

Garaje — Aparcamiento

Dotacional

Deportivo

Religioso

Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos

Deportivo

Terciario

Hostelero

Centros de Reunion
Oficinas

Garaje — Aparcamiento

Dotacional

Espacios Libres Publicos
Servicios Urbanos

Religioso

Terciario

Hostelero

Centros de Reunion
Oficinas

Garaje — Aparcamiento

Dotacional

Sociocultural — Educativo
Deportivo

Espacios Libres Pablicos
Servicios Urbanos

Espacios Libres Publicos

Terciario

Garaje — Aparcamiento

Dotacional

Deportivo
Servicios Urbanos

Servicios Urbanos

Ningun otro

Ningun otro

Agricola

Usos propios del Suelo
Rustico

Ganadero
Forestal
Merenderos

Ganadero

Usos propios del Suelo
Rustico

Agricola
Forestal
Merenderos
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Articulo 44.

CAPITULO 2.

Articulo 45.

Articulo 46.

Uso Pormenorizado Usos Globales Usos Pormenorizados Compatibles
Compatibles
Forestal Usos propios del Suelo Agricola
Rustico Ganadero
Merenderos
Merenderos Usos propios del Suelo Agricola
Rustico Ganadero
Forestal
Actividades extractivas Usos propios del Suelo Agricola
Rustico Ganadero
Forestal

Usos no considerados a efectos de esta regulacion o no previstos

A efectos de la regulacion de los Usos Pormenorizados no previstos en las Normas Urbanisticas y que
en un futuro fueran susceptibles de ser implantados, se aplicaran criterios de similitud o comparacion
con los aqui considerados.

USO GLOBAL RESIDENCIAL

Definicién de Uso Residencial

Uso propio de los espacios destinados al alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de
manera habitual las necesidades vitales de habitacién de las personas. En las presentes Normas
Urbanisticas se contemplan dos Usos Pormenorizados en éste Uso Global;

1. Uso de Vivienda Colectiva: Uso residencial contenido en edificio que dispone de acceso peatonal
y servicios comunes para mas de dos viviendas.

2. Uso de Vivienda Unifamiliar: Uso residencial contenido en edificio que no dispone de acceso
peatonal y servicios comunes para mas de dos viviendas.

Usos compartidos con el uso residencial
El uso de vivienda podra ser compartido con el ejercicio dentro de la misma, de profesion, funcién
publica, oficina en las condiciones siguientes:

1. No podran exceder de tres el ndmero de habitaciones que se destinen a las actividades
resefiadas, ni de 45 metros cuadrados la superficie (til conjunta de dichas habitaciones.

2. En todo caso, el resto de la vivienda no ocupada con las citadas actividades, ha de cubrir el
programa minimo de vivienda vigente.
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Articulo 47.

Articulo 48.

Articulo 49.

Condicién de vivienda exterior

Toda vivienda ha de ser exterior, y se considerara como tal la que cumpla al menos uno de los
requisitos establecidos en los parrafos siguientes con una fachada de 3'00 metros de longitud
como minimo, y a la que recaigan estancias habitables, entendiendo como tales el estar-
comedor, la cocina y los dormitorios, asi como despachos si los hubiere:

a) Que tenga huecos a via de uso publico de dimensién suficiente para satisfacer los
requisitos recogidos en la normativa de salubridad.

b) Que recaiga a espacio libre unido a calle 6 plaza y que su profundidad sea igual o menor
que vez y media la anchura.

c) Que recaiga a un espacio cerrado cuyo ancho sea como minimo dos tercios de la altura
comprendida entre el nivel del piso de la vivienda y la linea de altura méxima de
coronacion permitida por esta normativa en el muro opuesto a la de coronacion existente
si fuera mayor que aquella. La anchura referida habra de medirse en el plazo horizontal
del nivel del piso de la vivienda, en el eje de los huecos normalmente a su paramento y
hasta el muro opuesto, y, en todo caso, no sera inferior a 16 m en los edificios en
aquellos que superen esta dimensién.

Se entiende por pieza habitable todo espacio edificado previsto para la estancia continuada de
personas. Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa a un espacio exterior por medio
de huecos de superficie total no inferior a un décimo de la que tenga la pieza de que se trate.

Se permite la existencia de piezas habitables unidas interiormente por medio de embocaduras de
comunicacion siempre que tales embocaduras tengan una dimension transversal de al menos
2'00 metros de anchura libre, y la profundidad maxima resultante de la pieza en su conjunto,
medida respecto del plano del hueco, no exceda de 10 metros.

Condiciones de superficie en viviendas

Se entiende por vivienda, aquel alojamiento de superficie Gtil no inferior a 50 m2, compuesta al menos
por cuarto de estar y cocina, que podran agruparse, y por un bafio, un vestibulo, tendedero y un
dormitorio doble.

En el computo de su superficie Util no pueden tenerse en cuenta las superficies Utiles de terrazas,
balcones, miradores, tendederos, escaleras ¢ espacios interiores de altura libre inferior a 2'20 metros.

Programa minimo

Toda vivienda se compondrd como minimo, de cocina, comedor, cuarto de estar o pieza que
agrupa las anteriores, un dormitorio de dos camas, cuarto de bafio 0 aseo, en las condiciones
que se sefialan en el presente articulo. Este programa minimo tendré una superficie no inferior a
45 m2 (tiles.

El requisito de superficie minima podré& excepcionarse para el cumplimiento de cualquiera de los
planes plblicos de vivienda, en caso de que el promotor se acoja a ellos.

Dimensiones y caracteristicas de las piezas:

a) Los dormitorios de una cama no tendran una superficie Util inferior a 6’00 m2, y los de dos
camas a 10'00 m2,

b) El comedor o cuarto de estar tendré una superficie de al menos 14'00 m2.
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c) La cocina tendra al menos 7'00 m2 de superficie. Si la cocina constituyese una sola pieza
con el cuarto de estar o0 comedor, ésta no deberd tener una superficie inferior a 2000 m2,

d) Las cocinas han de ser independientes de los aseos 0 bafios y no serviran de paso entre
éstos y los dormitorios. Los dormitorios no abrirdn directamente a aguéllas. Dispondran al
menos de una pila de fregadero y tendran una salida de humos y gases, independiente
del hueco de luz y ventilacion.

e) El aseo habra de tener una superficie de al menos 1'50 m?, se le dotard de red de
suministro de agua y dispondré de material impermeable vitrificado en toda la extension
de sus paramentos verticales, al igual que el paramento horizontal de suelo. Los
aparatos sanitarios llevaran todos sus desagties dotados de sifon de cierre hidraulico y
también la ventilacion necesaria para que no se descarguen los cierres hidraulicos. El
aseo constard, al menos, de los siguientes aparatos sanitarios: un inodoro, un lavabo y
una ducha o bafiera.

f) Los cuartos de bafio tendran una superficie minima de 3'00 m2. Dispondra de material
impermeable vitrificado en toda la extension de sus paramentos verticales y los aparatos
sanitarios dispondran de sifén hidraulico en los desagiies que se prolongaran un metro
mas alto que los planos de cubierta para su ventilacion. El cuarto de bafio constara, al
menos, de los siguientes aparatos sanitarios: un inodoro, un lavabo y una ducha o
bafiera.

0) La anchura minima de los pasillos sera de 0’85 metros, salvo en la parte correspondiente
a la entrada del piso, la cual tendra como minimo 1'00 metro.

3. En los cuartos de bafio, aseos, vestibulos, pasillo y hasta el 30% de la superficie de la cocina, la
altura minima de planta referida con caracter general en estas Normas, podra reducirse hasta un
minimo absoluto de 2'20 metros.

Articulo 50.  Otras condiciones especificas de los edificios con usos de Vivienda

1. Las escaleras de los edificios que acojan el uso de vivienda quedan reguladas, en lo que a sus
condiciones fisicas, geométricas y de utilizacion se refiere, por la normativa sectorial que pudiera
incidir sobre el particular, como es la relativa a proteccion contra incendios asi como la de
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

2. En aquellos casos en los que la normativa de supresién de barreras arquitectonicas exija la
instalacion de ascensor, se colocard al menos uno por cada veinte viviendas por encima de la
planta baja 6 fraccion.

3 Los portales deberan tener un ancho minimo de 2'00 metros, prohibiéndose la colocacion en los
mismos de vitrinas, kioscos o puestos de venta. Los portales que den servicio a un maximo de
cuatro viviendas, podran tener un ancho minimo de 1'60 metros.

4, En los portales o arranques de escalera se colocardn casilleros para depositar la
correspondencia de los vecinos, sin que constituya obstaculo para la normal circulacion en el
edificio.

5. A la entrada de los inmuebles, y de forma que puedan ser utilizados aunque esté cerrada la

puerta de acceso a los mismos, deberan instalarse pulsadores que permitan accionar los timbres
colocados en cada una de las viviendas, debiendo indicarse en cada pulsador el piso y la
vivienda a que corresponde.

6. Se admitiran como trasteros anejos a las viviendas los locales destinados a ese fin exclusivo, sin
incorporacion posible a aquéllas. Deberan tener acceso desde las zonas comunes de circulacion
del edificio.
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La superficie de iluminacién exterior de los mismos, si la hubiera, estara situada por encima de
1'80 metros del nivel del suelo acabado del local. La superficie (til del trastero serd como
méaximo del 15% de la superficie util de la vivienda a la que esté adscrito. En todo caso, los
trasteros deberan estar dotados de ventilacion, no permitiéndose en ellos la disposicion de
instalaciones distintas de la de iluminacion.

7. En relacion con las condiciones establecidas en el presente articulo, y en lo que se refiere a
edificios existentes, cuando resulte necesaria la realizacion de obras que constituyan una mejora
de las condiciones generales de accesibilidad a los edificios, podran aplicarse excepciones a lo
establecido en materia de patios de parcelas, luces rectas, dimensiones de escaleras y
condiciones de ventilacion en las Normas Generales de Edificacion.

CAPITULO 3.  USO GLOBAL INDUSTRIAL

Articulo 51.  Definicién de Uso Industrial

Se entiende por uso industrial aquel que materializa mediante edificaciones o instalaciones las
actividades de fabricacion, obtencion, procesado y almacenamiento, incluyendo, asimismo, instalaciones
logisticas, actividades de reparacion y mantenimiento y plantas de investigacion y desarrollo vinculadas
a procesos industriales, con suministro exclusivo a consumidores en general no finalistas.

A efectos de esta normativa, el uso Industrial incluye dos Usos Pormenorizados:

1. Talleres: Locales destinados a la realizacion de trabajos artesanales, reparacion de vehiculos,
hornos de panaderfa, montajes de piezas y analogos; y los destinados a la guarda, conservacion
o distribucion de materiales y materias primas, y su superficie (til no excedera el limite de 150 m?
(tiles.

2. Industria: Instalaciones dedicados a la obtencion 6 transformacion de materias primas,
incluyendo su almacenaje y distribucion. Pueden ser compatibles con el uso residencial en el
ambito, pero no en el edificio.

Articulo 52.  Condiciones funcionales y de implantacion

1. Dada la prolija y especifica regulacién existente en las diversas materias que al uso industrial
puedan afectar, las presentes Normas Urbanisticas no establecen determinaciones ambientales
adicionales, remitiéndose a la legislacién y normativa sectorial que incida sobre la materia,
debiéndose entender, a todos los efectos, que el control e intervencion administrativo sobre el
uso queda enteramente subsumido en el expediente de licencia o autorizacion ambiental, o
procedimiento administrativo que lo sustituya.

Lo anterior se sefiala sin perjuicio de la incidencia que la regulacion urbanistica que se
desprende de estas Normas Urbanisticas tenga sobre el uso, en lo que se refiere a la definicién
de usos predominantes, compatibles y prohibidos y la definicion de intensidades y tipologias
edificatorias, ademéas de las limitaciones o prohibiciones que de dicha regulacion pudieran
derivarse en relacion con la entidad o categoria de cada una de las industrias.

2. Sin tratarse de relacion exhaustiva o cerrada, en el procedimiento de licencia o autorizacion
ambiental, mediante los correspondientes documentos técnicos que Se incorporen en su tramite,
deberd acreditarse el cumplimiento de la normativa de aplicacion en el ambito municipal de
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Santibafez de la Pefia en materia de proteccion del medio ambiente, incluyendo, asimismo, el
acomodo de la actividad a cuantos Planes o Proyectos de caracter supramunicipal pudiesen
resultar de aplicacion.

Se cumplird la normativa vigente en materia de seguridad y salud en el trabajo, debiéndose
disponer las instalaciones higiénicas, aseos, vestuarios, condiciones de ventilacion, iluminacion y
climatizacion y otros que correspondan.

CAPiTULO 4. USO GLOBAL TERCIARIO

Articulo 53.  Definicién de Uso Terciario

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias comerciales y de venta de
servicios de caracter privado, asi como los abiertos al uso publico destinados a compraventa de
mercancias al por menor, a espectaculos y ocio 0 a procurar servicios privados a la poblacion que
queden reguladas en el siguiente articulo de la presentes normas urbanisticas.

Se incluyen en este Uso Global los siguientes Usos Pormenorizados:

18,

22,

3

42,

52,

Comercial: Corresponde a los locales abiertos al pablico en general destinados a la compraventa
0 permuta al por menor de mercancias.

Hostelero: Corresponde a los locales cuya finalidad es la de proporcionar servicios de
restauracion y alojamiento temporal a las personas.

Centros de Reunion: Corresponde a edificios, locales ¢ espacios abiertos destinados a la
reunion, entretenimiento y recreo de las personas.

Oficinas: Corresponde este uso pormenorizado a los locales destinados a la realizacion de
actividades de prestacion de servicios administrativos o burocraticos, de caracter plblico o
privado, asi como al ejercicio o prestacion de servicios profesionales o de gestion de cualquier
tipo.

Garaje-Aparcamiento: Incluye en este uso pormenorizado todo espacio, construido o no,
destinado a la estancia de vehiculos automéviles de cualquier clase, uso o destino. Se
consideran incluidos en este uso los espacios anejos de acceso, maniobra o espera.

Articulo 54.  Condiciones de implantacion del Uso Terciario

A efectos de dimensionar las dotaciones de aseos, vestuarios y aparcamientos, se entendera por
superficie de uso publico la suma de la superficie (til de los espacios accesibles al publico en
general, de los espacios ocupados por las mercancias expuestas y de los espacios ocupados
por los dependientes que atienden directamente al pdblico. En consecuencia, se excluyen las
superficies destinadas a oficinas, almacenamiento no accesible al piblico, la zona de carga y
descarga, instalaciones, garajes y aparcamiento.

La altura libre minima sera de 2'50 metros con caracter general, y se elevara hasta 2'80 metros
en toda zona destinada a la atencion al pablico.

Dispondran de los siguientes servicios sanitarios en funcidn de su superficie:

- Hasta 6 m?, estaran exentos de dotarse de aseos.
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Articulo 55.

Articulo 56.

- Hasta 100 m2, un retrete y un lavabo.
- Por cada 200 m2 mas o fraccion, se aumentara un retrete y lavabo.

No obstante lo expuesto anteriormente, cuando los locales comerciales se destinen a la venta de
mobiliario, maquinaria u otras mercancias voluminosas, que hagan necesario disponer de
grandes espacios, la exigencia de servicios sanitarios se hara en la siguiente proporcion:

- Hasta 500 m?, un retrete y un lavabo.
- Por cada 1000 m2 mas o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo.

Siempre que sea necesaria la dotacién de mas de un aseo se instalaran de forma independiente
para sefioras y caballeros, y no podran comunicares directamente con el resto del local, sino a
través de un vestibulo en el que se podran encontrar ubicados los lavabos. Cuando sea
necesaria la dotacion de mas de un aseo para caballeros, se podra sustituir en éstos hasta la
mitad de la dotacion de retretes por urinarios.

En cualquier caso los servicios sanitarios deberan estar dotados de ventilacion forzada a través
de un conducto con salida a cubierta 6 natural en condiciones de cumplir la normativa sobre
salubridad. Su altura minima sera de 2'30 metros y su dimension minima 1'50 m2.

Cuando los establecimientos comerciales se agrupen, se considerard la superficie de venta
conjunta a efectos de establecer la dotacién minima servicios sanitarios, que también podran
agruparse.

En los edificios en los que exista uso residencial, sélo podran ubicarse en planta baja o inferior y
en planta primera cuando ésta esté unida al local de la planta baja o cuenten con un acceso
independiente desde la via publica.

Los locales de Uso Terciario no podran servir de paso ni tener acceso directo con ninguna
vivienda. Tampoco lo hardn a las zonas comunes de los edificios de Uso Residencial salvo al
efecto de dotarlo de salidas de emergencia, y siempre con la interposicién de un vestibulo previo
entre estas zonas comunes Y las privativas del uso terciario.

Las condiciones aplicables a las escaleras y elementos de evacuacion que deban ser utilizados
por el piblico serdn igualmente las que se establecen en la legislacion sectorial que resulte de
aplicacion en materia de Policia de Espectaculos Plblicos y Actividades Recreativas, asi como
en la legislacion sobre accesibilidad condiciones de proteccion contra incendios en los edificios.

Dotacién minima de aparcamientos

Se establecen unas previsiones minimas de plazas de aparcamiento dentro de cada parcela del suelo
urbano en las siguientes condiciones:

En los cascos urbanos consolidados seria deseable, aunque no se puede exigir por la tipologia
existente, la reserva de una plaza de aparcamiento por vivienda y otra por cada local de otros
usos.

En el resto del suelo urbano estas mismas reservas de plazas de aparcamiento seran
obligatorias para los edificios de nueva planta. Estas plazas de aparcamiento podran estar
cerradas o abiertas en el interior de la parcela, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 44.3.b. de la
Ley 5/1999 de Urbanismo de Castillay Ledn, y en el art. 128.2.c. del R.U.C.y.L.

Condiciones particulares de implantacion de los garajes — aparcamientos

1.

El Uso Terciario pormenorizado de garaje-aparcamiento resulta compatible con cualquier otro
uso contemplado en estas Normas Urbanisticas.
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Cada plaza de aparcamiento situada en espacio plblico abierto deberd disponer de una
superficie de suelo rectangular minima de 2’20 metros de ancho por 4’50 metros de longitud, asi
como de un espacio libre en su frente para su acceso con un fondo minimo de 4'00 metros. Sin
embargo, cuando los estacionamientos tengan caracter obligatorio, el nimero de plazas
computables no podré exceder de una por cada 10 m? de superficie destinada a las mismas.

Como uso complementario, en edificios se establecen las siguientes condiciones:
- Las dimensiones minimas de una plaza de garaje seran de 2'50 por 4'75 metros.

- Para las plazas situadas en los finales de los recorridos, con perimetro limitado por
cerramientos por dos o tres caras, las dimensiones de las plazas seran de 3'00 por 4'75
metros.

- En ningln caso se permitird la individualizacion de las plazas de garaje de reserva
obligatoria mediante obras de fabrica, mamparas u otros elementos portatiles de
separacion.

- Podrén autorizarse garajes individuales en planta baja con unas dimensiones minimas de
3 por 5 metros con acceso directo desde la via publica.

- Los aparcamientos de dotacion de cualquier otro uso distinto del de vivienda unifamiliar
dispondran en todos sus accesos de un espacio de espera en su interior, previo a la
desembocadura a la via plblica, destinado a mejorar las maniobras de acceso y salida,
de 5'00 metros de fondo, como minimo, con piso sensiblemente horizontal, en el que no
podré desarrollarse ninguna actividad, y un ancho minimo de 3'00, 4'00 6 5’00 metros
segun den a calles cuya latitud sea de 12'00 metros 6 mas, de 8'00 metros hasta 12’00
metros 6 de menos de 8'00 metros respectivamente.

- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16%, y las rampas en curva del
12%, medida por su eje. Su anchura minima sera de 3 metros, y su radio de curvatura,
medido también en el eje, serd& como minimo de 6 metros. Los pasillos en curva
cumpliran la misma condicién en cuanto a la curvatura que las rampas.

CAPITULO 5.  USO GLOBAL DOTACIONAL

Articulo 57.

Definicién de Uso Dotacional

Incluye el conjunto de las actividades de prestacion de servicio a la comunidad. Desde esta Normativa
Urbanistica se contemplan los siguientes usos pormenorizados:

18,

28

32

42,

Sanitario Asistencial: Locales destinados a la prestacion de servicios de atencion o asistencia a
las personas en aspectos relacionados con la salud, se presten en ellos 0 no servicios
concurrentes de alojamiento.

Sociocultural y Educativo: Locales destinados a actividades culturales, estudio, formacidn,
ensefianza o investigacion, en sus diferentes grados, cualquiera que sea el grado de regulacion
oficial que les afecte.

Deportivo: Locales e instalaciones destinados a la practica deportiva, reglada o no, y con fines
competitivos, de recreo o de mero cuidado fisico.

Religioso: Se incluyen en este uso los edificios y locales destinados al culto pablico o privado,
incluyendo centros parroquiales, templos y residencias colectivas vinculadas a estas actividades.
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Articulo 58.

CAPITULO 6.

Articulo 59.

52, Espacios Libres Publicos. Es el sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados a
parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, &reas reservadas para
juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no
vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos.

62 Servicios Urbanos: sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la
prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua,
saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depésito y tratamiento de
residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales
o de interés general.

Condiciones de implantacion y uso

1. las construcciones e instalaciones destinadas a este uso deberan en cualquier caso adaptarse a
la normativa sectorial propia vigente en cada momento.

2. En los edificios en los que exista el uso de vivienda, solo podré ubicarse en planta baja o inferior
y primera, cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizarse los accesos de
las viviendas, salvo en caso de emergencia. Se exceptuaran los locales destinados a consultorio
profesional, vinculados o no al uso de vivienda del prestatario o prestatarios del servicio, que
podrén implantarse en cualquier planta del edificio, en las mismas condiciones que se regulan
para los despachos profesionales, siempre con observacion de las medidas correctoras
necesarias de acuerdo con lo previsto en legislacion sectorial y en la correspondiente licencia
ambiental.

3. Cualquiera que sea la posicion relativa en el edificio de los locales destinados a estos usos, en el
caso de que para la actividad concreta a desarrollar se precise 0 prevea la disposicion de
aparatos o instalaciones sometidas a control administrativo o técnico de emisiones de
radiactividad u ondas electromagnéticas, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial que
resulte de aplicacion.

US0S PROPIOS DEL SUELO RUSTICO

Definicion de Usos Propios del Suelo Rustico

Son los usos ordinarios a los que se dedica esta clase de suelo, bien por encontrarse vinculados al
medio rural, bien porque atienden a la explotacién racional de los recursos naturales o bien por su
incompatibilidad con los entornos urbanos.

Desde esta Normativa Urbanistica se regulan de forma especifica los siguientes Usos Pormenorizados
incluidos dentro de este Uso Global, sin que se pretenda efectuar una relacion sistematica de todos los
posibles:

1. Agricola: es el correspondiente a los terrenos dedicados a la obtencion de productos agrarios y
hortofruticolas con carécter de actividad econémica. Se excluyen las pequefias huertas o
explotaciones de caracter familiar que pudiesen subsistir en otras clases de suelo, como pueden
ser los nucleos tradicionales.

2. Forestal: lo integran aquellas actividades conducentes a la conservacion y explotacion de los
terrenos en su estado natural, con vegetacion autctona o los que permitan su repoblacion con
los criterios dictados por la Administracién competente.
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3. Ganadero: es el correspondiente a los terrenos dedicados al conjunto de operaciones que se
realizan para la explotacién de animales domésticos productores, con carécter de actividad
econdmica, ya sea para la obtencion de leche, carne u otro tipo de productos. Comprenden
también los almacenes anexos a la explotacion ganadera, destinados fundamentalmente al
almacenamiento de piensos.

4, Merenderos: Es el correspondiente a los terrenos e instalaciones dedicadas a actividades
recreativas y de reunion, de caracter familiar. Este uso pormenorizado de uso podra ubicarse en
Suelo Rustico en las mismas condiciones que la vivienda unifamiliar, segun el régimen de usos
definido para cada una de las categorias de Suelo RUstico, y lo dispuesto en el Articulo 183 de la
presente Normativa.

Se permitirdn construcciones destinadas a albergar merenderos o refugios en una Unica planta,
sin superar los 30 m2 de superficie.

5. Actividades extractivas: las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las
extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento.
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TITULO IV.

CAPITULO 1.

Articulo 60.

Articulo 61.

Articulo 62.

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CONDICIONES DE DIMENSION Y FORMA

Alineaciones y linderos

1.

Se entiende por alineacion la linea que separa los terrenos de uso y dominio publico destinados
a vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

La alineacion marca asi la posicién obligada del cerramiento de las parcelas, y sirve de
referencia para la determinacion de la posicion del plano de fachada de las construcciones a
nivel del terreno, la cual podra coincidir con la alineacion o se determinara aplicando a partir de
ella el retranqueo en su caso especificado por cada ordenanza.

Se entiende por retranqueo la separacion que ha de resultar entre las alineaciones de parcela o
resto de los distintos linderos de la parcela edificable y la linea definitoria de la posicién de las
construcciones o edificaciones que sobre la misma se pueden construir 0 levantar, tomada ésta
en su planta baja. La franja de terreno asi resultante ha de que quedar por tanto libre de
edificaciones, excepcion hecha de las construcciones permitidas en su caso por cada ordenanza.

Rasante de referencia

Es la linea que determina el perfil longitudinal de las calles.

En Suelo Urbano Consolidado, en tanto no se indique lo contrario, se consideran rasantes oficiales las
existentes. EI Ayuntamiento, en el otorgamiento de licencias, sefialara rasantes oficiales sobre el terreno.

En Suelo Urbano Urbanizable, las rasantes vendran establecidas con caracter general por el instrumento
de planeamiento que establezca la ordenacién detallada, salvo determinaciones que puedan venir
impuestas desde las Normas Urbanisticas Municipales.

Determinacioén de la cota de referencia

Cota de referencia es la que se define como origen para la medicion de la altura del edificio, y se
determinara conforme a las siguientes reglas:

1.

En edificios alineados a vial:

a. En edificios con frente a una sola via, si la rasante de la calle tomada en la linea de
fachada es tal que la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada a mayor y a
menor cota es igual o menor que 1'50 metros, la cota de referencia se tomara como la
media de las cotas de los extremos.

Si la diferencia de niveles entre los dos extremos de la alineacién es superior a 1'50
metros, se dividird la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla
anterior, de longitud nunca inferior a diez metros, considerando la cota de referencia en
cada uno de los tramos resultantes segun el criterio de definido en el apartado anterior.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se medira considerando cada
tramo como fachada independiente.

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO II: NORMATIVA URBANISTICA Pégina 29



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

Articulo 63.

Articulo 64.

b. En edificios con frente a dos 0 mas vias formando esquina, exclusivamente a efectos de
determinacion de la cota de referencia, sera tenida en cuenta exclusivamente la calle de
mayor latitud.

c. En edificios con frente a dos vias opuestas se marcard la bisectriz de la parcela y se
considerardn las zonas generadas de forma diferenciada, aplicando a ellas las
condiciones de ocupacion maxima y nimero de alturas de forma independiente.

d. En edificios con frente a espacios libres pablicos, y a efectos de determinacién de la cota
de referencia de las edificaciones, se consideraran tales espacios como vias publicas,
aplicando los criterios descritos en los apartados anteriores de este articulo.

En caso de que la edificacion no contase con acceso rodado desde el viario pero si sobre
el espacio libre publico, conjuntamente con la obra de edificacidn debera ejecutarse un
acceso de coexistencia de circulaciones sobre ese espacio libre publico para dar acceso
a la parcela segun las condiciones sefialadas en las condiciones de urbanizacién de esta
normativa.

2. Para edificaciones aisladas y agrupadas la cota de referencia se determinara tomando como tal
la cota media acabada del terreno en contacto con la edificacion.

Altura de la edificacion

Se entiende por altura de una edificacién en un punto determinado la distancia vertical, medida en
metros, entre la cota de referencia que se define en el articulo anterior y la cara inferior del Ultimo forjado
0 alero de cubierta del edificio, y medida ésta por el exterior del mismo.

En las naves comerciales e industriales, la altura se medira desde la rasante del terreno terminado hasta
la linea de encuentro del arranque de la cubierta con la fachada.

Altura maxima edificable

Se entiende por ésta la maxima altura que puede llegar a alcanzar una edificacion con respecto a la cota
de referencia, a razén de 4’50 metros para los edificios de una planta, 7’50 metros los de dos plantas y
10’50 metros los de tres plantas.

La fijacion de dicha altura maxima se hara conforme a lo que se establezca en los articulos
correspondientes a cada Ordenanza.

Por encima de la altura de la edificacion tan solo se permitiran las siguientes construcciones:

1. En el caso de cubierta plana, por encima de la misma sdlo se permitiran los elementos técnicos
de las instalaciones y sus construcciones auxiliares tales como el caseton del ascensor con su
escalera de acceso, las chimeneas, tendederos, antenas de telecomunicacién, paneles solares y
maquinaria de aire acondicionado y bombas de calor o similares.

2. En el caso de cubierta inclinada, la propia cubierta definitiva del edificio, que se realizard de
acuerdo con las condiciones que se sefialan en cada zona de ordenanza. La cubierta, dentro de
la envolvente sefialada, podrd disefiarse libremente, con la prohibicion de realizar faldones
partidos, que deberan disponerse continuos. Podran exceptuarse a esta regla los cajeados
necesarios en estos faldones para alojar los elementos de instalaciones que hayan de ubicarse
en el exterior.

Los espacios inferiores que pudieran resultar en el caso de cubierta inclinada se podran destinar
a los usos que expresamente se regulan en otros apartados de las presentes Normas
Urbanisticas.
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Articulo 65.

Articulo 66.

Articulo 67.

3. En estos casos de cubierta inclinada los elementos técnicos de las instalaciones y sus
construcciones auxiliares deberan situarse dentro de la envolvente del propio volumen de la
cubierta, salvo estrictamente las chimeneas, el caseton del ascensor, en lo que sea
técnicamente imprescindible y las antenas de telecomunicacion al servicio del edificio.

4. Las barandas o petos de las fachadas anterior y posterior y la de los patios interiores que se
levanten directamente sobre la altura maxima edificable no podran superar los 1'00 metros,
medidos desde la cara superior del Gltimo forjado.

5. Los elementos de separacion entre azoteas situadas directamente sobre la altura méxima, sin
que puedan tener mas de 1'50 metros de altura si son opacos, ni mas de 2'00 metros si son rejas
0 similares.

6. Los remates de fachadas exclusivamente decorativos.

Planta Baja

1. En el tipo de ordenacion de edificacion segun alineacién a vial se entendera por Planta Baja
aquella cuyo pavimento se sitle hasta 0'70 metros por encima o por debajo de la cota de
referencia.

2. En los demas tipos de ordenacion, la planta baja debera situarse hasta 1'70 metros por encima o
0’50 por debajo de la cota de referencia.

3. La distancia minima de la cara inferior de forjado de primera planta respecto de la cota de
referencia sera en todo caso de 3'00 metros, y la méxima de 420 metros. La altura se podréa
reducir hasta 2'50 metros en caso de uso residencial.

4, En ningln caso se permitira el desdoblamiento de la planta baja en dos plantas segun el sistema
de semisotano y entresuelo.

Sétanos

1. Planta s6tano es toda planta cuyo suelo acabado se encuentre a mas de 0'70 metros por debajo
de la cota de referencia en edificacion alineada a vial, a mas de 0'50 metros en el resto de las
tipologias edificatorias.

2. La altura libre minima de las plantas s6tano y sera de 2'20 metros, y la maxima de 2'90 metros.

Plantas de Piso

Se entiende por planta de piso toda planta por debajo de la altura méxima de la edificacion y
cuyo suelo acabado se encuentre a mas de 0'70 metros por encima de la cota de referencia en
edificacion alineada a vial y mas de 1'70 metros en el resto de las tipologias edificatorias.

La altura libre minima en plantas de piso sera de 2'50 metros y la maxima de 2'90 metros.
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Articulo 68.

Articulo 69.

Planta bajo cubierta

Se entiende por planta bajo cubierta la que resulta entre la Ultima planta del edificio y la cubierta
inclinada. Los espacios que puedan resultar (tiles bajo el volumen de la cubierta inclinada
podran destinarse a trasteros o como espacios habitables destinados a vivienda. En este Ultimo
caso, se entendera como superficie Util la que cuente con una altura libre minima de 1'80 metros.

Estos espacios podran destinarse, tanto vinculados en unidad registral y funcional a la planta
inmediatamente inferior o independientemente, a este 0 a otros usos que resulten permitidos,
segun el régimen general de usos y la ordenanza que resulte de aplicacion.

En ningln caso podra situarse mas de una planta para ningin uso en el espacio bajo cubierta.

Todos los huecos de ventilacion e iluminacion de las dependencias situadas en dichos espacios
habran de estar dentro de los limites marcados por la envolvente de cubierta y las pendientes
méximas permitidas, e incluso en los faldones verticales citados en estas normas, no
autorizandose fuera de los mismos ningln tipo de cuerpo saliente.

Los espacios resultantes bajo cubierta se considerardn a los efectos del computo de los
diferentes indices de edificabilidad o densidad de uso que puedan establecerse para cada una
de las parcelas en &mbitos de suelo urbano no consolidado o urbanizable. En suelo urbano
consolidado, donde el régimen de intensidad de uso y tipologia arquitecténica vienen definidos
por pardmetros reguladores de caracter volumétrico, el aprovechamiento bajo cubierta se
considera parte integrante de dicho régimen, en los términos recogidos en el presente articulo.

Soportales

Se denominan soportales los espacios resultantes del retranqueo de las plantas bajas de los
edificios sobre la alineacion oficial y paralelo a ella, avanzando de nuevo a esta alineacion las
plantas superiores de piso.

Su disposicion vendra obligada cuando asi figure en los planos correspondientes de este
Normas Urbanisticas. Podran disponerse en otros casos siempre que lo sea por frentes de
manzana completos, y cumplan las deméas condiciones que para los mismos se establecen en
este articulo.

Seran de uso publico aunque bajo ellos se dispongan sétanos de dominio privado, debiendo
figurar tal caracter en todos los documentos publicos e inscripciones registrales
correspondientes, y dispondran de un fondo libre minimo de 3'00 metros, descontando el espacio
ocupado por los elementos estructurales que lo soportan, los cuales deberan estar en todo caso
alineados a la alienacion oficial.

Su altura libre seré la correspondiente a la planta baja del edificio en que se emplacen, y debera
garantizarse la continuidad de plano entre su pavimento y el de la acera o espacio publico al que
dan frente.
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Articulo 70.

Articulo 71.

Articulo 72.

Articulo 73.

Pasajes

Se denominan pasajes las porciones de plantas bajas no ocupadas por la edificacién dispuestas
perpendicularmente al plano de fachada, y que atraviesan transversalmente la edificacion,
totalmente, teniendo acceso desde un vial plblico por ambos extremos, a excepcion de los
existentes con anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas siempre que cuenten con la
licencia correspondiente.

Seran de uso publico aunque bajo ellos se dispongan sétanos de dominio privado, debiendo
figurar tal cardcter en todos los documentos publicos e inscripciones registrales
correspondientes, y dispondran de un ancho libre minimo de 5 (cinco) metros.

Su altura libre serd la correspondiente a la planta baja en que se emplazan, y deberd
garantizarse la continuidad de plano entre su pavimento y el de la acera o espacio publico al que
dan frente.

Accesos

Todo edificio tendrd acceso desde una calle, plaza, via publica o desde un espacio exterior
accesible, en condiciones de cumplir la normativa técnica en materia de seguridad y
accesibilidad vigentes.

Cuando un acceso desde la via publica al edificio sirva a mas de una vivienda, se podra inscribir
en ese espacio un circulo libre de lineas de barrido, de 2'00 metros de didmetro. Las escaleras,
caso de existir, se disefiaran conforme a la normativa sectorial vigente.

Cuerpos salientes del plano de fachada

Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados o abiertos que sobresalen de la linea de
fachada o de la alineacidn del espacio libre interior de manzana o de la alineacion de la
edificacion.

La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados computara a efectos del indice de
edificabilidad neta o de la intensidad de edificacion y de superficie edificada.

Los cuerpos salientes abiertos no computaran a efectos del calculo de la superficie de techo
edificable, pero si deberan cumplir en todo caso las condiciones de separacion a los linderos de
parcela.

Se entiende por plano limite de vuelo, el plano normal a la fachada que limita el vuelo de todo
tipo de cuerpos salientes en planta de piso. Con caracter general estas Normas situan el plano
limite de vuelo a un metro de la medianeria.

Con cardcter general, el plano limite de vuelo se situard a una distancia no superior a /10 del
ancho de la via sobre la que se proyecte, sin superar nunca 1'50 metros.

El vuelo maximo de los aleros podra superar el plano limite de vuelo hasta llegar a la medianeria,
pudiendo superar el vuelo maximo autorizable en 0’20 metros.

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO II: NORMATIVA URBANISTICA Pégina 33



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

Articulo 74.  Otros elementos salientes del plano de fachada

1. Incluye este articulo todos aquellos elementos constructivos de caracter fijo no habitables ni
ocupables que sobresalen de los planos delimitadores del edificio, tales como, zécalos, pilares,
gargolas, parasoles y otros elementos similares justificados por necesidades constructivas o
funcionales. No se incluyen en este articulo los elementos salientes de caracter no permanente
tales como toldos, persianas, rétulos, anuncios y similares.

2. El vuelo de los elementos salientes se admite en todos los tipos de ordenacién en planta baja y
primera, siempre que se den las siguientes condiciones:

a) Que den frente a calle de mas de 6’00 metros de anchura oficial.

b) Que no sobresalgan de la alineacion oficial més del cincuentavo del ancho del vial, sin
exceder jamas de la décima parte del ancho de la acera ni de 0’30 metros, cuando
afecten a menos de la quinta parte de la longitud de la fachada, o de 015 metros cuando
ocupen mas del quinto de la longitud total de la fachada.

Articulo 75.  Patios de parcela

1. Se entiende por patio de parcela los espacios no edificables que se disponen en el interior de la
propia parcela o edificacion al objeto de proporcionar luz y ventilacién a los distintos locales o
espacios edificados.

2. Los patios de parcela carecen de edificabilidad propia o independiente de la correspondiente a la
parcela de acuerdo a la definicion anterior.

3. A efectos de su regulacion y condiciones, se distinguen dos tipos de estos patios:

a) Patios cerrados: Son aquellos limitados en todo su perimetro por las edificaciones o por
otro patio de parcela. Cuando un patio cerrado disponga de una superficie superior a los
200 m2, deberd garantizarse la disponibilidad de un acceso directo al mismo desde los
espacios comunes del edificio.

b) Patios abiertos: Son aquéllos en que parte de su perimetro colinda con un espacio
exterior publico 0 con un patio de manzana segln se define éste en estas Normas. La
dimension del lado abierto sera al menos igual a la cuarta parte de la altura del muro mas
alto que le delimita, y su profundidad méxima ser tal que permita la inscripcion en su
interior de un circulo de didmetro igual a los tres medios de la dimension del frente
abierto.

4. Las obras de reforma de edificios existentes que carezcan de aparatos elevadores, cuyo fin sea
el de dotar de los mismos, mejorando las condiciones generales de accesibilidad en el inmueble,
quedan exceptuadas de la aplicacién de las normas anteriores, siempre que se den
simultdneamente las siguientes condiciones:

- Que no se sitlie con la implantacion de la instalacion ninguna estancia en situacion de
incumplimiento de la normativa especifica de salubridad.

- En el expediente para la tramitacion de la licencia deberd acreditarse la inviabilidad
material o0 juridica de optar por otro tipo de solucion técnica con mayor adecuacion a la
normativa, cuestién sobre la que informaran los servicios técnicos municipales.

- A tal efecto, los proyectos técnicos que sirvan de base a la solicitud de licencia, y en
orden a acreditar la inviabilidad de otro tipo de soluciones, deberan resefiar todos
aquellos elementos que puedan resultar de interés a los efectos expresados, pudiéndose
recabar documentacion adicional a criterio de los servicios técnicos municipales.
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Articulo 76.

Articulo 77.

Articulo 78.

Articulo 79.

Articulo 80.

Cubiertas en patios de parcela

Cuando la altura del paramento mas alto de los que delimitan un patio de parcela no supere la
equivalente a una planta, sin incluir la baja, se permite su cubricién mediante estructuras ligeras
facilmente desmontables, de materiales transparentes y que garanticen en todo caso la necesaria
renovacion de aire del interior del patio, cuestion que se acreditara en la correspondiente solicitud de
licencia.

Cerramiento de solares

1. Todos los solares no edificados o cuya edificacion haya sido derribada deberan estar cerrados
en las condiciones establecidas en el articulo correspondiente de esta Normativa Urbanistica
para el cerramiento de parcelas.

2. Cuando se produzca el derribo de una edificacidn sera obligatorio el cerramiento de la parcela o
solar resultante en las condiciones del apartado anterior en el plazo de quince dias a partir de la
fecha de finalizacion del derribo.

Medianerias, cerramientos laterales y fachadas secundarias

1. Todos los paramentos vistos de esta naturaleza presentaran un acabado cuidado que, sin que
necesariamente asemejen fachadas principales, tengan calidad analoga a las de éstas, y como
minimo, se encontraran revestidas con revoco y pintura.

2. Los cerramientos laterales que, por cambio de uso o calificacion de la parcela colindante u otros
motivos amparados por el planeamiento, quedasen al descubierto con cardcter definitivo
pasando a constituir asi fachada a plaza, via piblica, espacio libre de uso publico o patio de
manzana, deberan tratarse como fachadas principales, pudiendo abrirse huecos de vistas,
iluminacion o ventilacion en ellos.

Sefializacidn de fincas

Toda edificacion deberd estar convenientemente sefializada con el ndmero de policia que le
corresponda de la via en que esté situada, perfectamente visible durante el dia y la noche.

Condiciones estéticas

En la ordenanza de Casco Tradicional se establecen unas condiciones estéticas determinadas con el
objeto de mantener el caracter propio del municipio. En el resto de las ordenanzas, se deposita toda la
confianza en el buen hacer y criterio de los profesionales proyectistas a quienes se encomienda la tarea.
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CAPITULO 2.

Articulo 81.

Articulo 82.

CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS PARCELAS

Definicién

Se entiende por parcela toda fraccion de superficie de suelo que tenga la consideracion de solar
6 sea apta para su transformacion en solar, delimitada con el fin de facilitar la ejecucién de la
urbanizacién y de la edificacion, conferir autonomia a la edificacion por unidades de
construccion, servir de referencia a la intensidad de edificacion y al nimero de viviendas y
asegurar la unidad minima de edificacion.

Se define como parcela minima a efectos de edificacion la menor superficie de suelo continua
que se ha de disponer para poder materializar sobre ella el programa minimo del uso
predominante atribuido por la ordenacion detallada.

Ademés de definirse la superficie, en determinados casos puede exigirse alglin otro requisito
para la parcela referido principalmente a la necesidad de disponer de dimensiones u otras
caracteristicas geométricas minimas. Tales requerimientos pueden establecerse desde cada
Ordenanza en funcién de las caracteristicas de ordenacion y tipologias edificatorias previstas
para una determinada zona. La concurrencia de tales condiciones es en todo caso requisito
indispensable para poder declarar edificable la parcela en cuestion.

La parcela resultante del planeamiento no tiene que coincidir necesariamente con la unidad de
propiedad, pudiéndose darse el caso de que una de aquéllas comprenda varias de éstas o
viceversa.

Division o segregacion de parcelas

Se entiende por parcelacion la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas nuevas
parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos.

Se entiende por parcelacion urbanistica la divisidn simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0
méas nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto o
implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente; se entiende que existe dicho fin
cuando las parcelas resultantes presentan dimensiones, cerramientos, accesos U otras
caracteristicas similares a las propias de las parcelas urbanas.

Los actos de segregacion, division o parcelacion de suelos se encuentran sujetos al régimen
general establecido, para cada clase y categoria de suelo, en la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn y Reglamento que la desarrolla, al que estas Normas se remiten integramente. En relacion
con esto, se entendera que las divisiones o segregaciones que sea preciso realizar en terrenos
con clasificacion de urbano o urbanizable para los que no se haya aprobado el instrumento que
establezca su ordenacion detallada, y que tengan por objeto la obtencién por ocupacion directa
de sistemas generales o locales impuestos desde el planeamiento general, no constituyen
parcelacion urbanistica. Igual condicion se entendera para los Planes Especiales que tengan
esta misma finalidad.

No se autorizard la segregacion de terrenos que den lugar a la aparicion de parcelas con
superficie o dimension inferiores a las definidas como minimas por la Ordenanza que resulte de
aplicacion, salvo en Suelo Urbano Consolidado si los lotes resultantes se adquieren
simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos con ellos y
formar una nueva finca.
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Articulo 83.

5.

En Suelo Urbanizable no se autorizan segregaciones, divisiones o parcelaciones de fincas salvo
las que vengan determinadas por la ejecucién de Sistemas Generales y demas dotaciones
urbanisticas publicas. Dichas operaciones deberan realizarse necesariamente a través del
correspondiente Proyecto de Actuacion en ejecucion de actuaciones integradas.

En Suelo Rustico no se autorizardn segregaciones, divisiones 0 parcelaciones de fincas en
ningln caso con fines de su construccidn, salvo las que vengan determinadas por la legislacion
agraria y aquellas que deriven de la ejecucién de Sistemas Generales y deméas dotaciones
urbanisticas publicas sobre esta clase de suelo.

Cerramiento de parcelas

Se entiende por cerramiento de parcela la construccion o implantacion de elementos sobre los
linderos fisicos de los terrenos tendentes a definir sus limites con respecto a fincas o parcelas
colindantes, cualquiera que sean la titularidad y uso a que se destina cada uno de ellos.

Los cerramientos entre parcelas edificables y espacios publicos deberéan ser coincidentes con las
alineaciones marcadas en las Normas Urbanisticas o en el planeamiento de desarrollo.

Los cerramientos de parcelas en suelo rastico deberan en general adecuarse al entorno en que
se ubican.

Los cerramientos definitivos de fincas edificadas con arreglo al planeamiento deberén
acomodarse a las condiciones constructivas y estéticas que se establezcan para cada caso por
la ordenacion detallada del ambito de que se trate.

En suelo urbano, los solares y demds fincas no edificadas deberdn estar cerrados
provisionalmente con arreglo a las condiciones que a continuacion se sefialan:

- El cerramiento debera realizarse con materiales pétreos o analogos en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos, asegurando una minima calidad
urbana y con materiales dignos de fachada.

- El cierre debera situarse en la alineacién oficial, y en el caso de no existir ésta, en el
limite de propiedad. No excedera en ningtin caso de 2'00 metros de altura, medida ésta
en cada punto del lindero y respecto a la cota mas alta de los terrenos que en él
coincidan.

- Cuando se produzca el derribo de cualquier edificacion, sera obligatorio el cerramiento
de la finca en los términos previstos en el apartado anterior, que habra de situarse en la
alineacion oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a cabo previa la correspondiente
licencia municipal.
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CAPiTULO 3. TIPOS DE OBRAS

Articulo 84.

Articulo 85.

Articulo 86.

Obras de Mantenimiento

Son las obras menores habituales derivadas del deber de conservacion de los propietarios, y su finalidad
es la de mantener el edificio en las debidas condiciones de higiene y ornato, sin afectar a su estructura
portante, ni a su distribucion interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas funcionales y formales. Se
incluyen en este tipo el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y reposicion de
canalones y bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la reparacion de cubierta y el saneamiento de
conducciones.

Obras de Consolidacion

Son obras mayores de caracter estructural que tienen por objeto, dentro del deber de conservacion, el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados de la estructura portante del edificio, y
pueden oscilar entre la reproduccion literal de los elementos dafiados preexistentes hasta su permuta
por otros que atiendan Unicamente a la estabilidad del inmueble y realizados con tecnologia mas
actualizada.

Obras de Recuperacién

Son obras mayores que tienen por objeto la restitucidn de los valores histdricos y arquitectdnicos de un
edificio existente o de parte del mismo, reproduciéndose con absoluta fidelidad la estructura portante, la
estructura arquitectonica, las fachadas exteriores e interiores y los elementos ornamentales cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o
partes indispensables para su estabilidad y mantenimiento, las adiciones deberdn ser reconocibles y
evitar las confusiones.

La solicitud de licencia de obras de este contendra, ademas de la documentacion reglada para las obras
de régimen general, la precisa para cumplimentar los aspectos siguientes:

a. Descripcion documental del edificio o elemento caracteristicas originales y evolucion.

b. Descripcion fotografica del edificio o elemento, en su conjunto y de los pardmetros originales que
lo caracterizan, volumétricos, espaciales, estructurales, decorativos u otros, y su relacion con el
entorno.

C. Levantamiento cartografico completo y descripcion pormenorizada del estado de conservacion
con planos en los que se sefialen los puntos que requieren recuperacion.

d. Descripcion y justificacion de las técnicas que se empleardn en las distintas actuaciones, con
expresion de las implicaciones estructurales, compositivas, estéticas, formales y funcionales de
su aplicacion.

e. Detalles de las partes que se restauran y detalles del proyecto de restauracién que permitan

establecer composicion entre la solucion existente, o la original y la proyectada.

f. Descripcion de los usos actuales y de los efectos de restauracion sobre los usuarios, asi como
de los compromisos establecidos con éstos.
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Articulo 87.

Articulo 88.

Articulo 89.

Obras de Acondicionamiento

Son aquellas obras mayores o menores que, manteniendo las caracteristicas esenciales de la
edificacién existente que la caracterizan como de una determinada época o tipologia, realizan reformas
que alteren su organizacion general, la estructura arquitectdnica y la distribucion interior del edificio, con
el objeto de adecuar el edificio a los usos a que se destine.

SegUn los elementos afectados se distinguen los subtipos siguientes:

a. Redistribucion Interior, que no efectlia variaciones en ninguno de los aspectos que definen las
principales caracteristicas arquitectdnicas del edificio, como son el sistema estructural, la
configuracion espacial y su organizacion general; asi como que no afectan a elementos de valor
tales como fachadas exteriores e interiores, tipo de cubiertas, disposicion de crujias y forjados,
patios, escaleras y jardines.

b. Reforma Parcial, que son obras mayores o menores en las que, conservandose la fachada, la
disposicion de los forjados de la primera crujia, el tipo de cubierta, y el resto de los elementos
arquitectdnicos de valor (patios, escaleras y jardines), permiten demoliciones que no afecten a
elementos catalogados y su sustitucién por nueva edificacién. Si la composicion de fachada lo
exigiese, también pueden contemplar pequefios retoques en la misma.

La documentacidn relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes;
1. Levantamiento de planos del edificio 0 elemento en su estado actual.

2. Descripcion fotografica del elemento o edificio en su conjunto, sus partes mas significativas y su
relacién con el entorno, incluyendo descripcion, valoracion y justificacion de la solucion
proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes del edificio y de su entorno.

3. Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la obra sobre los usuarios, asi como
compromisos establecidos por estos.

Obras de Reestructuracién

Son obras mayores que, al objeto de adecuar el edificio a los usos a que se destinen, alteran la
morfologia de los elementos estructurantes, disposicion de forjados y el tipo de cubierta, siempre que las
sustituciones que se efectlen se articulen coherentemente con la parte de la edificacion que se
conserva. Si la composicion de fachada lo exigiese también pueden contemplar pequefios retoques de la
misma.

La documentacion relativa a este tipo de obras serd la resefiada en el punto anterior para las obras de
reforma parcial.

Obras de Ampliacién

Son obras mayores que realizan un aumento de la superficie construida original. Este aumento se puede
obtener mediante:

a. Remonte o adicion de una planta sobre las existentes.

b. Entreplanta o construccidn de forjados intermedios en zonas en las que, por su altura, lo permita
la edificacion actual.

C. Edificacion de nueva planta en los espacios libres de parcela.

Las obras de ampliacion tendran el limite de edificabilidad maxima permitida para cada parcela, ademas
de las condiciones de ocupacion, posicion de la edificacion y volumen para cada zona o categoria.
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Articulo 90.

Articulo 91.

Articulo 92.

Obras de Demolicién

Son obras mayores cuyo objeto es la desaparicion del edificio 0 elementos construidos que responde a
uno de los supuestos siguientes:;

a. Eliminacion de elementos o partes de un edificio en situacién de Fuera de Ordenacion. En este
caso, debera acondicionarse el espacio resultante, asi como los elementos en contacto con las
partes demolidas.

b. Recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion de una edificacién catalogada o incluida en
una ordenanza de conservacion. En este caso, la demolicion afectara solamente a aquellas
partes del edificio no consideradas significativas tipolégicamente y de obligada conservacion.

C. Declaracion de ruina. En este caso, y si la edificacion se encuentra incluida en una ordenanza de
conservacion y la situacion no es de ruina fisica inminente, la demolicion parcial o total vendré
precedida de la correspondiente licencia, a cuya solicitud debe acompariarse el documento de
declaracion de ruina y el compromiso de reedificacion.

d. Demolicién de una edificacidn no sujeta a proteccion alguna.

Las obras de derribo o demolicidn se verificaran preferentemente en las primeras horas de la mafiana,
prohibiéndose arrojar los escombros a la calle. En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a
cualquier hora, siempre que no causen molestias, debiendo utilizarse cuantos medios sean necesarios
para evitar que el polvo ocasionado sea molesto.

Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo en casos excepcionales debidamente justificados.

Obras de Vallado de Obras

En toda obra de nueva planta o derribo, y en las de reforma y conservacion que afecten a fachada,
habra de colocarse una valla de proteccion de 2 metros de altura, como minimo, de material con
garantias de seguridad y conservacion, situada a una distancia maxima de 2 metros de la alineacion
oficial, debiendo quedar libre en la acera un ancho minimo de 0'60 metros para el paso de peatones. La
instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional.

Para la continuacion de las obras a partir de la 12 planta, sera necesaria la colocacion de un andamio de
proteccion que permita tirar la valla indicada.

Si con la aplicacion de las condiciones anteriores resulta un ancho inferior a 1'50 metros dentro de la
valla, o circunstancias especiales no hagan aconsejable la aplicacion de esta normativa, el técnico
municipal fijara las condiciones del vallado, pudiendo ordenar su desaparicion total cuando terminen los
trabajos indispensables de planta baja.

En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocara en la alineacién oficial, y no sera
obligatoria cuando esta construido el cerramiento definitivo.

Construcciones Provisionales

En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras se permitira, con caracter provisional,
la construccion de pequefios pabellones, de una sola planta, dentro de las alineaciones, destinados a
guarderia y depdsito de materiales, o elementos de la construccion, 0 a oficina de venta y
comercializacién de las obras a realizar. Esta autorizacion solo podra ser concedida al solicitante de la
licencia de obras, y s6lo en el caso de que hubiera sido otorgado ésta.

Dado el caracter provisional de estas construcciones, el peticionario quedara obligado a su demolicion a
la terminacion de las obras, 0 en el caso de anulacién o caducidad de la licencia que hubiese motivado
la autorizacion.
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Articulo 93.

CAPiTULO 4.

Articulo 94.

Articulo 95.

Articulo 96.

Articulo 97.

Obras de Nueva Planta

Son obras de nueva construccion sobre solares. Las condiciones particulares de zona y las Normas de
proteccion podran limitar los distintos tipos de obras que se pueden ejecutar en una zona o edificio.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Definiciones

Se entiende por tipologias edificatorias los modelos constructivos basicos que sirven de contenedores
edificados de los usos permitidos por este Normas Urbanisticas. Su eleccion se basa en los propios
existentes en el municipio, tanto los que bien vienen utilizandose tradicionalmente como los de reciente
aparicion.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona de ordenanza, se aplicaran obligatoriamente a los
mismos, definiendo esta normativa tanto su morfologia como los parametros dimensionales que acotan
sus medidas, segln las definiciones contenidas en el resto de los articulos del presente Capitulo.

Edificacion Alineada a Vial

Construcciones que ocupan todo el frente de alineacion oficial correspondiente a su parcela, sobre la
alineacion, de forma que sus limites se encuentran en los lindes parcelarios laterales.

Edificacién Aislada

Construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o lindes parcelarias distintas de la
alineacion oficial en todas las caras de la misma.

Edificacion Agrupada

Construccion que posee una 0 mas de sus caras unidas al linde parcelario lateral 6 posterior, formando
construcciones pareadas, agrupadas 0 en hilera, siempre retranqueadas con respecto a la alineacion
oficial.
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TITULO V.

CAPITULO 1.

Articulo 98.

Articulo 99.

CAPITULO 2.

CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

DISPOSICIONES GENERALES

Objeto y aplicacion
Este titulo fija para la totalidad del término municipal las condiciones generales de urbanizacion que han
de cumplir los proyectos y las obras de urbanizacién.

En ningln caso los proyectos de urbanizacidn podran contener determinaciones sobre ordenacion y
régimen del suelo o de la edificacion

Clasificacion del espacio exterior de uso y dominio publico

Para la aplicacion de estas Normas el espacio exterior de uso y dominio publico se clasifica en:
- Red viaria en suelo urbano y suelo urbanizable.

- Red viaria en suelo no urbanizable.

- Sistema de zonas verdes y espacios libres.

- Espacios libres no edificados de acceso publico en parcela de equipamientos.

RED VIARIA

Seccion 12. Carreteras de titularidad autonémica

Articulo 100.

Definicion de las zonas de proteccion.

Con caracter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos ocupados o reservados para
carreteras de titularidad autondmica, asi como a los colindantes, sera el establecido por la legislacion
autonémica aplicable. Esta legislacion define para las distintas carreteras las diferentes zonas dominio
publico, servidumbre y afeccion, asi como la linea de edificacion, estableciendo las distintas actuaciones
permisibles en cada una de ellas. Se establecen las distancias que definen los limites de las diferentes
zonas:
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Articulo 101.

CARRETERAS AUTONOMICAS

Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castillay Leon.

Tipo de via Zona de dominio Zona de Zona de Linea limite de

P publico @ servidumbre @ afeccion® edificacion @
Variantes 8m. 25m. 100 m. 50 m.
Resto de vias 3m. 8m. 30 m. 18 m.

(O]
@

Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.

Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde
exterior de la parte de carretera destinada a circulacion (arcén).

Régimen general de las diferentes zonas.

Con caracter general, sin perjuicio de las mayores precisiones contenidas en la mencionada legislacion,
las limitaciones fundamentales que afectan a los suelos incluidos en las diferentes zonas pueden
resumirse de la siguiente manera:;

1.

Zona de dominio publico.

Se trata del suelo estrictamente calificado como Sistema General, donde existen las siguientes
limitaciones:

a) En esta zona s6lo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con la
construccion, explotacion, conservacion y acceso a la propia via, las que afecten a su
estructura, sefializacién y medidas de seguridad, asi como las que requieran la
prestacion de un servicio publico de interés general.

b) Para la ejecucidon de cualquiera de estas actuaciones, serd necesaria la previa
autorizacion del organismo titular de la via, con la excepcion sefialada posteriormente
para tramos urbanos.

Zona de servidumbre.

Se trata de la zona inmediatamente contigua a la carretera, donde se restringen las actuaciones
permitidas a las obras y usos compatibles con la seguridad vial. Ello implica las siguientes
limitaciones:

a) Quedan prohibidas en esta zona los cerramientos de parcela, que no sean diafanos
sobre piquetes sin cimiento de fabrica, asi como cualquier tipo de construcciones sobre o
bajo rasante, tanto de nueva planta como de sustitucidon y reedificacion, salvo las
excepciones previstas mas adelante para las travesias de zonas urbanas consolidadas.

b) Para la ejecucion de cualquier actuacion en esta zona se requerira la previa autorizacion
del organismo titular de la via, con la excepcion sefialada posteriormente para tramos
urbanos.

Zona de afeccion.

Se trata de una zona de proteccion cautelar donde es posible cualquier actuacion permitida por
las NNUU para la clase de suelo de que se trate, cuya Unica limitacion es el requisito de la previa
autorizacion por parte del organismo titular de la via, con la excepcion sefialada posteriormente
para tramos urbanos.

En esta zona se permiten todo tipo de vallados y construcciones que permita el planeamiento
urbanistico, si bien estas Ultimas deberan respetar la distancia minima a la via definida por la
Linea de Edificacion.
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Linea de edificacion.

Entre la Linea de Edificacion y la via se prohibe cualquier tipo de construcciones sobre o bajo
rasante, tanto de nueva planta como de sustitucion y reedificacion, salvo las excepciones
previstas mas adelante para las travesias de zonas urbanas consolidadas.

No obstante, entre el final de la zona de servidumbre, y la linea limite de edificacién, se
permitiran, Unicamente, cerramientos didfanos sobre piquetes sin cimiento de fbrica.

Articulo 102. Excepciones en tramos urbanos.

Se considera tramo urbano de una carretera aquel que atraviesa o limita con el suelo clasificado como
urbano por las presentes NUM.

Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en
las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles en, al menos, uno de los margenes.

1.

Reduccion de distancias.

a.

Travesias: En travesias con frentes de fachada consolidados por la edificacion, las
presentes NUM establecen la alineacion oficial de parcela y la linea limite de edificacion
en continuidad con la realidad consolidada, conforme a lo indicado graficamente en los
planos de ordenacion. Ello implica, en algunos casos, la reduccion de la distancia entre la
carretera y la Linea de Edificacion, asi como la autorizacion de construcciones y
cerramientos de parcela en la zona de servidumbre, con arreglo a las condiciones de la
zona de ordenanza correspondiente.

Resto de tramos urbanos. En el resto de tramos urbanos, las presentes NUM establecen
la linea limite de edificacion y la alineacién de parcela conforme al régimen general, sin
plantear reduccion alguna de distancias. La determinacién de estas alineaciones se
recoge graficamente en los planos de ordenacion.

Autorizaciones.

En tramos urbanos, las competencias para otorgar autorizaciones y licencias se reparten de la
siguiente manera:

Zona de Dominio Pdblico: La competencia corresponde al Ayuntamiento, previo informe
vinculante de la Consejeria de Fomento.

Zona de Servidumbre: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

Zona de Afeccion: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

Seccion 28, Red Viaria en Suelo Urbano y Urbanizable

Articulo 103. Tipos de Vias

Este grupo se subdivide a su vez en:

Viario de acceso o travesia del ndcleo.

Calles y plazas principales, como elementos estructurantes y soporte de actividades centrales.

Calles locales, en las que se puede no segregar necesariamente el espacio destinado al trafico
rodado y al peatonal mediante mecanismos de coexistencia.
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Se sefialan a continuacion las definiciones y criterios para el trazado y concepcién de las mismas en
zonas de extension.

Articulo 104. Trazado, alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacion, sin
perjuicio de posible precision de las mismas para adaptar su morfologia al terreno para evitar desniveles
con la rasante y minimizar el movimiento de tierras, o las que se fijen a través de los instrumentos de
planeamiento que se redacten en desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 105. Tratamiento de calles con separacion de transitos

1.

En calles de ancho superior a 6 metros, se respetaran las siguientes secciones de referencia:
- Acera minima de 1,50 metros

- Anchura minima de las bandas de aparcamiento si las hubiese, en linea, 2,25 metros y
en bateria, 4,50 metros

- Anchura del carril de circulacion, minimo de 3 metros.

Cuando la seccion total de la via no permita la existencia de aceras a ambos lados con ancho
superior a 1'50 metros en el 60% de su longitud, ambos planos de transitos, calzada y aceras se
situaran en el mismo plano, diferenciandose éstas mediante el pavimento y la interposicion de un
bordillo de resalto con solucion a nivel.

Articulo 106. Tratamiento de calles de coexistencia

En calles de ancho inferior a 6 metros (1 carril de circulacion de 3 metros y 2 aceras de 1,50
metros) podrén eliminarse los bordillos, dando a la calle tratamiento de coexistencia, con
tratamiento a nivel del area de movimiento y circulacion del vehiculo y el reservado para el
peaton. La pavimentacion se realizara de forma uniforme, y sin desniveles, e incorporard
elementos de arbolado, mobiliario, barreras fisicas u otros que impidan una circulacion a
velocidad superior a 10 Km/hora sin impedir su uso por vehiculos de recogida de basuras,
limpieza y emergencia.

La regularizacion del viario peatonal se regird por la normativa de Accesibilidad y Supresion de
Barreras de Castilla y Leén o normativa que la sustituya. En esta normativa se regula tanto el
mobiliario urbano, las aceras, los pavimentos, los pasos peatonales, los vados peatonales,
escaleras, rampas, etc.

Articulo 107. Vados Permanentes

Los vados permanentes autorizados en las calles con separacion de transitos deberan
resolverse mediante rebaje de altura del bordillo de ancho méximo de embocadura no superior a
3'5 m que no podran alterar la rasante longitudinal de la acera. No podrén alterar la rasante
transversal de la acera en mas de 50 centimetros de anchura desde la cara vista del bordillo,
cumpliendo la normativa sobre accesibilidad y supresion de barreras.
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Articulo 108.

Articulo 109.

Articulo 110.

Seccién 32,

Articulo 111.

2.

En uso industrial y siempre que la actividad lo requiera, se prevera que todo el frente de parcela
pueda ser ocupada por el vado. No se permitiran mas de un vado por cada 500 m2 en parcelas
industriales, salvo que la actividad lo requiera.

Canalizaciones de infraestructuras

Las canalizaciones de infraestructuras de suministro de agua y red de saneamiento se situaran,
salvo casos muy excepcionales y especialmente justificados, discurriendo por la red viaria y los
espacios libres, siempre de dominio y uso publico para evitar problemas de establecimiento de
servidumbres sobre fincas privadas.

En travesias y tramos urbanos de carreteras de titularidad autonémica y provincial, se ubicaran
bajo las aceras existentes. En caso de no existir aceras, todo tipo de conduccidn subterranea se
situara a mas de 3 metros de la arista exterior de la explanacion de la carretera.

Accesos a parcelas.

El acceso a las parcelas ubicadas en las ampliaciones de suelo urbano consolidado propuestas y en los
casos de cambio de clasificacion posteriores, se realizaran, siempre que sea posible, por vias de menor
rango o accesos consolidados ya existentes.

Indicaciones complementarias

1°

2°,

30

40,

Las bandas de aparcamiento se interrumpiran, al menos, a 5 metros de las intersecciones,
quedando el espacio correspondiente incorporado a las aceras o arcenes y separado de la
circulacion rodada.

Se evitara cualquier tipo de edificacion, instalacion, o sefializacion que impida una correcta
visibilidad en las intersecciones (buzones, quioscos, contenedores, etc.).

Los espacios no ocupados por calzada o aparcamiento en los que se prevea transito peatonal,
incluiran una banda pavimentada de al menos 1 m de anchura pudiendo complementarse con
bandas libres, ajardinadas o arboladas.

Se dispondra de iluminacién artificial que asegure un nivel medio de 20 lux y minimo de 15 lux.

Red Viaria en Suelo RUstico

Carreteras

En las carreteras tanto de la red autonémica, de la red provincial y local que discurren por el
término municipal, serdn de obligado cumplimiento las zonas de dominio publico, servidumbre y
afeccion que la legislacion autonémica define.

Tanto en suelo rustico como en las ampliaciones de suelo urbano consolidado propuestas y en
los casos de cambio de clasificacion posteriores, la distancia entre las edificaciones y la arista
exterior de la calzada de la carretera sera en todos los casos superior a los 18 metros que se
establecen para la linea limite de edificacion, medidos horizontalmente a partir de la mencionada
arista.

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO |I: NORMATIVA URBANISTICA Pagina 46



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

3. Las conducciones subterraneas se dispondran .en la zona de afeccion de la carretera, a mas de
8 metros de la arista exterior de la explanacion de dicha carretera.

Articulo 112. Caminos y Redes

1. En el Suelo Rustico, la red viaria se ajustara a las caracteristicas y trazados establecidos por el
Servicio de Estructuras Agrarias, a través de los trabajos de concentracion parcelaria, o la
Direccion General de Montes.

2. En las zonas no concentradas el Ayuntamiento podra sefialar las caracteristicas y trazados de
los caminos acorde a los requerimientos de uso que se estimen, evitindose
sobredimensionamientos no justificados. Para el dimensionamiento de la plataforma de los
caminos, se estiman las siguientes anchuras tipo:

a) Caminos principales y de circunvalacion del casco urbano: 6 metros
b) Caminos secundarios (que unen dos caminos principales): 5 metros
C) Caminos terminales (que dan acceso a fincas y explotaciones): entre 4 metros.

En las areas incluidas en los espacios protegidos podra reducirse la anchura (til de los
caminos alli proyectados, hasta los 4 metros, si bien dispondran de apartaderos para
permitir el cruce de vehiculos agricolas.

3. En todo caso la anchura minima de un camino no podra ser inferior a 4 metros y las fincas que
linden con estos caminos no podran ser valladas al borde del mismo. La valla, en caso de
levantarse, se debera colocar a una distancia minima de 4 metros del eje del camino, y tal que
por el mismo pase una cosechadora con el peine colocado. Los vallados deberan atenerse a los
modelos tradicionales, basados en la piedra o en el barro, o adoptar “modelos” transparentes
solos 0 acompafiados por setos o pantallas vegetales.

4. En los Espacios Protegidos se tendera a evitar la construccion de nuevos viales, salvo cuando
sean estrictamente necesarios para la gestion y conservacion del espacio natural o de los
aprovechamientos autorizados segun estén recogidos en el instrumento de ordenacion
correspondiente.

5. Cuando se construyan nuevos caminos o se mejore la red existente se tendran en cuenta las
siguientes determinaciones:

a. Se aprovechard en la medida de lo posible el trazado de los caminos existentes,
mejorandolos segun las necesidades de cada zona.

b. Siempre que sea posible, se mantendra el arbolado de los caminos existentes y, en
cualquier caso, se respetaran, al menos en uno de sus lados, las alineaciones de arboles
y setos de matorral que los flanquean, evitandose la eliminacién o fragmentacion
innecesaria de vegetacion o la tala de ejemplares aislados.

C. Siempre que sea posible, se trazaran caminos fronterizos entre las areas de usos
agrarios y las forestales o de conservacion, a fin de delimitar los diferentes usos y de
integrar la zona forestal en el conjunto de la actuacion, a la vez que el camino sirva de
cortafuegos.

d. Se realizaran las necesarias obras de estabilizacién y proteccion de taludes, que se
mejoraran con plantaciones de especies tapizantes, matorrales y alineamientos arboreos,
en especial en las zonas de mayor riesgo de erosion, pendientes mas acusadas y con
alta incidencia visual.

e. Los caminos de nuevo trazado se realizaran por las zonas de menor impacto visual,
evitandose las pendientes excesivas. Se considera una pendiente maxima del 8 por
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ciento, que solo se podra superar por motivos de disefio o coste en tramos inferiores a
250 metros, no superando nunca el 15 por ciento.

f. Los nuevos caminos deberan disponer de las necesarias infraestructuras de
saneamiento, con cunetas de seccion y pendiente suficientes para evacuar las aguas de
escorrentia. Como norma orientativa general, se procurara que todos los caminos tengan
cunetas de una profundidad no inferior a 50 cm, que deberd incrementarse en los
caminos situados junto a vaguadas o0 en &reas receptoras de escorrentias de
importancia.

g. Las vias pecuarias reconocidas o documentadas, aun no estando clasificadas o
catalogadas, deberan integrarse en las redes de caminos rurales, de forma que su uso
sea su mejor garantia de futuro, salvo que sean considerados corredores ecoldgicos.
Sobre ellas se trazaran caminos que sean compatibles con los fines de via pecuaria y de
via de acceso a zonas agrarias y forestales, con respeto de toda su anchura y
procurando no modificar su trazado. Se deberan completar sus trazados en aquellos
tramos que estén mas confusos. De forma similar se podra actuar con los caminos
historicos de los que se tenga constancia.

CAPITULO 3. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 113. Zonas verdes y Espacios Libres

1. Constituyen los espacios libres exteriores accesibles dedicados a la estancia de personas,
creacion de la imagen paisajistica del entorno urbano, regeneracion de espacios abiertos,
incorporacion de formaciones vegetales al medio urbano y, en general, aumento de la calidad del
medio ambiente urbano.

2. Para las obras que se realicen sobre estos espacios se tendran en cuenta la eleccion de las
especies vegetales que se haré en funcién de las caracteristicas del terreno y de las climéticas,
considerando la influencia de la plantacion en la conformacion final del espacio a proyectar,
teniendo en cuenta aspectos como el drenaje de los suelos definido, la relacion con las
construcciones y espacios contiguos, escala urbana y relacidn con otras especies vegetales
proximas.

3. En los criterios de eleccion de especies vegetales se tendrd especialmente en cuenta que los
requerimientos hidricos de las especies seleccionadas sean bajos como medida de ahorro de
agua, evitando en lo posible la creacion de grandes praderas de césped cuya demanda de agua
sea elevada. Se primaran especies autdctonas sobre cualesquiera otras.

4. La topografia del terreno no se podra alterar en su concepcion salvo adecuacion necesaria y
justificada, es mas, se tendera a su proteccion evitando en lo posible su erosién y alteracion
litolégica, asi como la modificacion sustancial de estructura y textura de materiales naturales.

Articulo 114. Proteccién

1. Los arboles de las zonas verdes y espacios libres deberan ser protegidos y mantenidos. Si se
justifica imprescindible la eliminacion de ejemplares, se tendera a que éstos sean los mas
jovenes y de menor porte. Cualquier pérdida de arbolado, por las causas que sean, implicara su
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Articulo 115.

Articulo 116.

CAPITULO 4.

Articulo 117.

inmediata sustitucion, a cargo, en su caso, del responsable de la pérdida, sin perjuicio de las
acciones o sanciones que pudieran corresponder.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas, sera obligatoria a cargo del
responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar origen. La sustitucidn
se hara con las especies mas adecuadas desde el punto de vista edafoldgico.

Espacios libres de las parcelas de Equipamientos

Los distintos tipos de equipamientos deberan disponerse de forma que el suelo ocupado por la
edificacién se integre en la ordenacion urbana, completando las zonas verdes y espacios libres con
acondicionamiento que facilite la incorporacion al paisaje urbano.

Equipamientos de los espacios libres accesibles y no accesibles

1.

Se dispondran hidrantes de carga y suministro de agua que contemplen las condiciones del
entorno de acuerdo con las medidas de proteccion contra incendios segln la normativa técnica
correspondiente.

En los espacios libres destinados a aparcamiento en superficie no se autorizaran mas obras que
las de pavimentacion, ni instalaciones de ningln tipo, salvo pérgolas o porches ligeros. Estos
espacios se completaran de manera preferente con arbolado.

Los espacios libres no accesibles y espacios libres en interior de parcelas, conservaran y
mantendran preferentemente los arboles existentes. En cualquier caso debera ajardinarse con
las especies locales 0 autdctonas el 25% de la superficie exterior no accesible, prohibiéndose
expresamente la incorporacion de otras variedades vegetales no autoctonas y especialmente de
alto consumo hidrico, salvo en el caso del arbolado preexistente.

El ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la eliminacién de ornamentaciones
vegetales con efectos de lograr una racionalizacion del consumo de agua para riego.

SERVICIOS URBANOS

Red de Abastecimiento de agua

1.

No podra otorgarse licencias de construccion, actividades clasificadas o cualquier otra, hasta
tanto no quede garantizado el caudal de agua potable necesario para el desarrollo de las
actividades.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para su
primera implantacion debera adjuntarse autorizacion del Organo competente, descripcion de su
procedencia, andlisis quimico y bacteriolégico, emplazamiento y garantia de suministro, asi
como compromiso y procedimiento de control periddico de la potabilidad para el suministro de
poblaciones. Igualmente debera disponerse de un depdsito de regulacion con capacidad para un
volumen de agua igual a 250 litros por habitante equivalente al que suministre.

En las nuevas urbanizaciones la red de distribucion discurrira siguiendo el trazado viario u otro
espacio publico, como minimo a 1,00 m. de profundidad bajo la calzada. Se proyectara en anillo
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y sectorizada mediante llaves de corte en arquetas registrables. Los materiales y disefio
cumpliran los requerimientos contenidos en las Normas Tecnoldgicas aplicables.

4, Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

5. Todos los elementos privados de acumulacién superficial de agua con una capacidad superior a
13'00 m? se considera piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimentacion que
utilice deberd estar dotada de un sistema de depuracidn terciaria del agua almacenada,
prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce publico, debiendo en todo caso disponer
de sistema de utilizacion posterior del agua desechada.

Articulo 118. Red de Saneamiento

1. Toda nueva edificacion contara con acometida a la red municipal de saneamiento o contara con
sistema de depuracion de aguas residuales.

2. En caso de conexién a la red general municipal las obras se ejecutardn por parte del
Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las fincas o por estos Ultimos, previa autorizacion
municipal.

3. En el suelo Urbano y Urbanizable, se prohibe expresamente la existencia de puntos de

evacuacion no conectados a la red municipal.

4, En el Suelo Rustico, la evacuacion de las redes debera incorporar depuracion individual o
compartida, admitiéndose la fosa séptica, siempre que técnica y econémicamente se garantice
una correcta ejecucion y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros
estancos o filtrantes.

5. Las fosas sépticas estaran compuestas de al menos dos compartimentos adecuadamente
dimensionados. En cualquier caso cuando las aguas residuales una vez tratadas se viertan al
terreno, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacion se produzca
adecuadamente.

6. Para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en consecuencia
realizados a elementos del Dominio Publico Hidrdulico, se deberd contar con un sistema de
depuracion y deberan obtener con caracter previo la autorizacion de vertido de la Confederacion
Hidrografica del Duero, segln se establece en el articulo 245 y siguientes del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

7. Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0'50 metros, recomendandose 1'00
metros o superior cuando discurra por debajo de la calzada y no se ejecute reforzada.

8. En las nuevas urbanizaciones la red de saneamiento publico discurrird siguiendo el trazado viario
u otro espacio publico, a 1'20 m. de profundidad minima bajo la calzada. Dispondra de pozos de
registro en los cambios de direccion asi como cada 50 m de longitud como maximo. A esta red
se conectaran los sumideros de recogida de aguas pluviales que serén sifénicos en todos los
casos. Los materiales y disefio cumplirdn los requerimientos contenidos en las Normas
Tecnoldgicas aplicables.

9. Para las condiciones establecidas en esta Normativa primaran las que se dispongan en otras
normativas de aplicacion de caracter especifico.

Articulo 119. Suministro de Energia Eléctrica.

1. En las nuevas urbanizaciones se suprimiran los tendidos eléctricos de alta tension aéreos, que
deberan enterrarse o desviarse. En caso de que ello no sea posible, no se ubicaran usos
residenciales ni de equipamiento bajo las redes de alta tension.

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO |I: NORMATIVA URBANISTICA Pagina 50



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

Los tendidos de media tensién también deberdn ser enterrados o, en todo caso, podran
conducirse de forma aérea sobre espacios plblicos o viales, nunca sobre espacios habitables.

El calculo de las redes de distribucion de energia en baja tension se realizara de acuerdo con lo
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso,
las cargas minimas fijadas en la instruccion vigente y el grado de electrificacion deseado para las
viviendas.

Los nuevos centros de transformacion se instalaran, subterraneos o en casetas especificas, de
forma tal que estén integrados en el entorno urbano.

Articulo 120. Alumbrado publico

1.

La dotacion de alumbrado publico se proyectara teniendo en cuenta que el nivel minimo de
iluminacién sera de 15 lux para vias principales y 10 lux para vias secundarias.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias establecidas en la Normativa
correspondiente, teniendo en cuenta en su disposicion y selecciéon su importancia como
elemento caracterizador del espacio urbano.

El Ayuntamiento podra concretar un modelo Unico de luminaria pdblica a instalar en todas las
nuevas urbanizaciones con el fin de dar una imagen unitaria al municipio y facilitar las futuras
reparaciones o renovaciones de luminarias.

Articulo 121. Condiciones especificas relativas al Dominio Pablico Hidraulico

1.

La proteccion de los cauces y riberas de los cursos de agua se efectla a través de las
determinaciones contenidas en el Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, 1, IV, V, VI 'y VI de la Ley 29/1985 de 2
de agosto, de Aguas.

Todas aquellas obras que afecten a cauce o que estén situadas dentro de la zona de policia, se
deberd solicitar su autorizacion para la tramitacidn reglamentaria. Se indica ademas que se
deberan respetar los 5 metros de zona de servidumbre que regula la legislacion sobre aguas, 0
en su caso tramitar la correspondiente modificacion de servidumbre.

La proteccion del Dominio Publico Hidraulico y de la Calidad de las Aguas se regulara de
acuerdo a lo establecido en el texto refundido de la Ley de Aguas, R.D.1/2001, de 20 de julio, y
el antes citado Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Asimismo, se deberan tener en cuenta las obligaciones recogidas en al Articulo 35 de la
Presente Normativa en lo relativo a vertidos realizados a elementos del Dominio Publico
Hidraulico.:

Articulo 122. Condiciones especificas relativas a la red de energia eléctrica

1.

La servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprendera:
- El vuelo sobre el predio sirviente.

- El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los cables
conductores de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes,
torres 0 apoyos fijos.
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- El derecho de paso 0 acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion,
reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuese necesario.

- La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines
indicados en el parrafo anterior.

2. En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y
prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la
proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables,
incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

3. Todo lo anterior de acuerdo con lo establecido en el R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, por el
que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacidn, suministros y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica (BOE 27-12-2000)

4, El célculo de la proyeccién y la distancia reglamentaria se realiza segln lo prescrito en el
Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension, aprobado por Decreto 223/2008 (BOE 15-02-
2008).

5. Por otra parte, el articulo 5 de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico (BOE 28-
11-1997), establece que “...la planificacién de las instalacion es de transporte y distribucion de
energia eléctrica cuando estas se ubiquen o discurran en suelo no urbanizable, deberd tenerse
en cuenta en el correspondiente instrumento de ordenacion del territorio. Asimismo, y en la
medida en que dichas instalaciones se ubiquen en cualesquiera de las categorias de suelo
calificado como urbano o urbanizable, dicha planificacion deberd ser contemplada en el
correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica, precisando las posibles instalaciones,
calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo, en ambos casos, las reservas de suelo
necesarias para la ubicacién de las nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes.”
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TITULO VI.

CAPiTULO 1.

Seccion 12,

Articulo 123.

Seccioén 22,

Articulo 124.

Articulo 125.

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

REGIMEN DEL SUELO URBANO

Condiciones generales

Ambito de aplicacion

El suelo urbano esta constituido por los terrenos ya urbanizados o incorporados al proceso de
urbanizacion, legalmente adscribibles a esta clase de suelo, y que los planos de de ordenacion incluyen
dentro del limite de Suelo Urbano como pertenecientes a esta clase.

Derechos y obligaciones

Facultades y derechos de los propietarios de suelo urbano

Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen derecho a urbanizar y a edificar segin lo dispuesto
en la normativa urbanistica vigente.

Deberes y Cargas

Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los deberes siguientes:

a)

Deber de cesion: Los propietarios estan obligados a ceder gratuitamente al Ayuntamiento los
terrenos necesarios para regularizar las vias publicas existentes, esto es a ceder las superficies
exteriores a las alineaciones oficiales sefialadas en los planos de ordenacion. Estas cesiones se
llevaran a cabo bajo las condiciones sefialadas en los correspondientes instrumentos de
actuacion aislada.

Deber de urbanizacion: Los propietarios de suelo urbano consolidado deben completar la
urbanizacién a fin de que sus parcelas alcancen, si aln no la tuvieran, la condicion de solar
exigida por el apartado 1 del Articulo 24 del RUCYL. A tal efecto los propietarios deben costear
todos los gastos de urbanizacién enunciados en el art. 198 del RUCyL, necesarios para
completar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes hasta el punto de
enlace con las vias publicas y las redes generales que estén en funcionamiento.

Deber de edificacion: Los propietarios deben edificar sus parcelas en los plazos y con las
condiciones que establezcan el planeamiento urbanistico y la licencia urbanistica. En el suelo
urbano consolidado el plazo para edificar en los solares vacios sera de 8 afios.
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Articulo 126.

Seccién 32,

Articulo 127.

Articulo 128.

Articulo 129.

Condiciones previas para edificar

1.

Los terrenos de suelo urbano consolidado no podran ser edificados hasta que alcancen la
condicion de solar y cumplan las condiciones de ordenacidn correspondientes.

Excepcionalmente el Ayuntamiento podra autorizar la ejecucion de las obras de edificacion si los
propietarios garantizan la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion pendientes
mediante los procedimientos habilitados al efecto por la legislacion urbanistica vigente.

Gestién en suelo urbano

Modalidades de gestion

1.

En Suelo Urbano Consolidado, la gestion urbanistica puede llevarse a cabo mediante
Actuaciones Aisladas, a desarrollar sobre parcelas independientes o sobre agrupaciones de
parcelas colindantes denominandose entonces Unidades de Normalizacion.

No obstante, las Administraciones Publicas pueden desarrollar actuaciones singulares para
ejecutar dotaciones urbanisticas publicas, asi como para ampliar los patrimonios publicos de
suelo.

Obtencion del suelo para dotaciones urbanisticas

Los terrenos reservados por estas Normas para la ejecucion de Sistemas Generales y demas dotaciones
urbanisticas publicas pueden ser obtenidos mediante alguno de los procedimientos regulados en la
normativa urbanistica vigente en cada momento.

Actuaciones Aisladas

En suelo urbano consolidado estas Normas delimitan actuaciones aisladas de urbanizacion vy
actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion.

1.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion se han delimitado alli donde resulta necesaria
complecién de obras de urbanizacidn al objeto de que las parcelas alcancen la condicién de
solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacion se han delimitado alli donde es
necesario, ademas de lo sefialado en el punto anterior, adaptar la configuracion fisica de las
parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones de estas Normas.

Cada una de estas actuaciones aisladas tiene su propia Fichas de Caracteristicas
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CAPITULO 2.

Seccion 12,

Articulo 130.

Articulo 131.

Seccioén 22,

Articulo 132.

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

Disposiciones generales

Definicion y &mbito de aplicacion

1.

Las presentes Ordenanzas de la Edificacion definen y establecen las condiciones a que deben
sujetarse las divisiones de terrenos que se realicen en el término municipal de Santibafiez de la
Pefia con fines de su edificacion, asi como las condiciones a que deben adecuarse las
edificaciones, construcciones y obras de urbanizacion, con independencia de cual sea la
procedencia de la ordenacion detallada que legitima tales actos.

Seran de aplicacion obligatoria a todos los terrenos clasificados desde estas Normas
Urbanisticas Municipales de Santibafiez de la Pefia como urbanos, y optativa para los
urbanizables, cualquiera que sean las categorias correspondientes a cada clase en que cada
predio haya quedado incluido.

En todas y cada una de las diferentes ordenanzas reguladoras se establecera la intensidad de
uso, bien a través de un indice numérico, bien mediante la definicion del sélido capaz de la
edificacion o bien mediante ambos, siendo en este caso la edificabilidad maxima materializable
la menor de las obtenidas por la aplicacion de los dos criterios.

Edificacion principal, edificacion auxiliar y patio

A efectos de la regulacion de la ocupacién de parcela, altura y posicién de la edificacion se distinguen
tres conceptos enraizados en la vida de los nlcleos rurales: edificacién principal, edificacidn auxiliar y

patio.
1.

Se considera edificacion principal aquella que tiene como mayoritario el uso residencial y
habitualmente frente y acceso directo desde via publica.

Se considera como edificacion auxiliar aquella que tiene como usos mayoritarios otros
compatibles y que son complementarios a los anteriores; corresponde al concepto tradicional de
los corrales. Tendra una altura maxima de Planta Baja y 4,50 metros.

Se considera como patio la superficie no edificada sobre rasante, incluida dentro de la parcela.

Ordenanza CT: Casco Tradicional

Definicién

Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las edificaciones
que se levanten en las areas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo CT.

Se corresponden en general con los cascos urbanos tradicionales de los nlcleos historicos
existentes en el municipio de Santibafiez de la Pefia, asi como en los nuevos desarrollos
previstos para completar y mejorar tales estructuras urbanisticas.
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Articulo 133.

Articulo 134.

Articulo 135.

Articulo 136.

3. La edificacion caracteristica de esta area se distribuye segin ha venido haciéndose de modo
tradicional, es decir, mayoritariamente a linea de fachada como en el interior de la parcela, sin
que aparezcan en general patios diafanos de manzana.

4, Se contemplan dos grados diferenciados dentro de esta zona de ordenanza:

- Grado 1, de aplicacion en aquellas zonas identificadas en los planos de ordenacion con
el rétulo CT-1, en los cuales la altura méxima permitida seré de planta baja y dos plantas
piso (PB+2).

- Grado 2, de aplicacion en aquellas zonas identificadas en los planos de ordenacién con
el rétulo CT-2, en los cuales la altura maxima permitida sera de planta baja y una planta
de piso (PB+1).

Tipologia asociada

La tipologia asociada a la zona de ordenanza sera la de edificacién con retranqueo libre, desde alineada
a vial, adosada a la contigua o aislada, adaptandose a la geometria de la parcela.

Condiciones de parcelacion
La parcela minima seré la catastral existente. Se establecen las siguientes condiciones para esta zona
de ordenanza exclusivamente a efectos de nuevas parcelaciones.

La fachada minima sera de 6'00 metros, con una superficie minima de 100'00 m2 y una forma tal que
permita la inscripcion en su planta de un circulo de 6’00 metros de didmetro.

Condiciones de posicion

Retranqueo libre u otra posicion, siempre primando el respeto a la posicidn en parcelas colindantes, con
la condicion de materializar la alineacion a la via puablica con soluciones tradicionales, soluciones que
deberén incluirse en el proyecto de edificacion correspondiente.

Superficie ocupable
1. Se permitird la ocupacion integra de la parcela neta bajo rasante en cualquier caso, sin definir
fondos maximos en las plantas superiores.

2. La ocupacion de la parcela sobre rasante, definida como un porcentaje sobre la total, se
determina por su superficie bruta segUn el siguiente cuadro:

Superficie bruta de parcela Ocupacién maxima
S<125m 100%
oS e S o
S > 500 m2 50% (edificacion principal). Patio minimo 75m2

con un circulo inscrito de 4m de diametro
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La superficie de las parcelas no ocupada por la edificacion debera encontrarse debidamente
tratada como requisito previo a la obtencion de la licencia de primera ocupacion. Ademas, la
superficie de las parcelas que resultare exterior a la alineacion a vial reflejada en los planos de
ordenacion de estas Normas Urbanisticas debera ser cedida al Ayuntamiento de Santibafiez de
la Pefia en las condiciones normativamente establecidas.

Articulo 137. Altura maxima de la edificacion

La altura maxima de la edificacion y el nimero maximo de plantas sera de de 3 plantas (PB+2) y
10’50 metros para el grado 1, y de 2 plantas (PB+1) y 7’50 metros para el grado 2.

Por encima de esta altura maxima de la edificacion se permitira la construccion de una Unica
planta mas, ubicada entre el Gltimo forjado horizontal y el forjado inclinado de la cubierta, con las
siguientes condiciones:

a. La pendiente maxima de la cubierta serd del 50%, iniciandose la medicién de su cara
superior desde el borde de la cornisa. La altura maxima de cubierta seré de 3'50 metros,
medidos desde la cara superior del Ultimo forjado, hasta la linea de cumbrera de la
cubierta.

b. Por encima de la envolvente de la edificacion definida por el galibo méximo de la cubierta
solamente se permitirdn elementos auxiliares de instalaciones, tales como antenas 6
paneles solares, no siendo posible en ningln caso la construccion de elementos tales
como buhardillas susceptibles de ser incorporados a las estancias del edificio.

Articulo 138. Edificabilidad

Articulo 139.

La edificabilidad méaxima atribuida por el planeamiento a la parcela seré la derivada de aplicar sobre la
misma las condiciones de volumetria.

Condiciones de uso

Se establece para esta zona de ordenanza, con carécter general, el uso pormenorizado predominante
Vivienda Unifamiliar, siendo los usos compatibles y prohibidos los derivados de la aplicacién del régimen
general de los usos establecido en la presente Normativa.

Articulo 140. Condiciones estéticas

Las fachadas se deberan componer con materiales y estilos propios de la zona, tales como la
mamposteria y los revocos con morteros de tonos ocres, “barro” y pardos, similares a los
existentes en el tramo de calle donde estuviese situada la obra. Los materiales utilizados para la
evacuacion de pluviales deberan ser no brillantes.

En cubiertas se utilizara teja cerdmica o material de color anlogo. Se desaconseja el uso de la
teja de hormigén y chapas metélicas.

Los huecos de fachada y carpinterias se ajustardn al tamafio, proporcion, materiales y
soluciones constructivas habituales en el casco, predominando en todo caso la composicion
vertical sobre la horizontal. La superficie de huecos de fachada a la calle no podra ser superior al
45% del total de la superficie de fachada.
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No se permiten cuerpos volados cerrados de fabrica.
Los aleros y cornisas podran tener un vuelo maximo de 0,50 metros.

Los toldos plegables o enrollables podran tener en extension un vuelo no superior a 1'50 metros,
sin exceder de una décima parte del ancho de la calle. No podran acercarse a menos de 0’60
metros de la vertical trazada por el borde exterior del bordillo de la acera y sus elementos fijos o
moviles que sobresalgan de la fachada, incluso sus suplementos de cortina o colgantes, no
podran situarse a una altura inferior a 2'20 metros sobre la acera.

Los anuncios perpendiculares al plano de fachada no podran sobresalir mas de vez y media el
vuelo permitido para los balcones y su altura minima sera de 2'20 metros.

Se tenderd a la colocacion de rétulos comerciales insertados en los propios huecos, sin vuelo
sobre las fachadas. Los rdtulos se construiran preferentemente con materiales de acabado no
brillante y cuyo color no desentone con los predominantes de la fachada.

Las medianerias que queden al descubierto se trataran como fachadas. Los frentes no ocupados
deben cerrar mediante elementos de fabrica, predominando el macizo sobre el hueco. Los
solares sin edificar deben ser cerrados mediante tapias o muros debidamente tratados con los
acabados o colores tradicionales.

Seccion 32.  Ordenanza UN: Edificacion Unifamiliar

Articulo 141. Definicion

1.

2.

Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las edificaciones
que se levanten en las areas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo UN.

Corresponde a las extensiones del nicleo primitivo, de caracter residencial unifamiliar.

Articulo 142. Tipologias asociadas

Se permiten las siguientes tipologias edificatorias:

Vivienda aislada.

Vivienda agrupada, constituyendo una actuacién unitaria con proyecto Gnico, o bien adosandose
a una medianera existente no declarada fuera de ordenacion.

Articulo 143. Condiciones de parcelacion

La parcela minima sera la catastral existente. Exclusivamente a efectos de nuevas parcelaciones, la
fachada minima sera de 8'00 metros, con una superficie minima de 200 m? y una forma tal que permita
la inscripcion de un circulo de 6’00 metros de diametro. En tipologias adosadas, cada vivienda estara
vinculada a una parcela minima de 150 mz2,

Articulo 144. Condiciones de posicion

1.

Retranqueos:
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Minimo a frente de fachada de 4’00 metros.
Minimo a fondo de parcela de 4’00 metros.

En tipologias aisladas el retranqueo lateral sera minimo de 3'00 metros a cada lindero.

2. Toda la edificacion sobre rasante quedara comprendida dentro del sélido capaz formado por la
aplicacion de la altura méxima de la edificacion al poligono definido en el parrafo anterior.

Articulo 145. Superficie ocupable

1. Se permitira la ocupacion integra de la parcela bajo rasante.

2. Sobre rasante, toda la edificacién, incluidos vuelos, quedara comprendida dentro del solido
capaz formado por la aplicacién de la altura maxima de la edificacion a la planta definida por la
traslacion al interior de la parcela de los linderos y de los retranqueos sin superar en ninglin caso
los siguientes valores:

Superficie bruta de parcela Ocupacion méxima de la edificacion
principal
S <150 m? 60%
500 m2> S > 150 m? 50%
S>500 m? 35%

Articulo 146. Altura maxima de la edificacion

1. La altura maxima de la edificacion principal sera de planta baja mas una planta de piso (PB+1) y
7'50 metros.

2. Por encima de la altura maxima de la edificacion se permitira la construccion de una planta mas,
ubicada entre el tltimo forjado horizontal y el forjado inclinado de la cubierta, con las siguientes
condiciones:

a. La pendiente maxima de la cubierta ser& del 60%, iniciandose la medicién de su cara
superior desde el borde de la cornisa. La altura maxima de cubierta por encima de la
altura méxima de la edificacion seré de 4’00 metros, medidos desde la cara superior del
Ultimo forjado, hasta la linea de cumbrera de la cubierta.

b. Podré elevarse un peto de una altura mé&xima de 1'00 metro, medida desde la cara
superior del ultimo forjado hasta la cara inferior de la cornisa, sin volar respecto de la
proyeccion de la linea de retranqueo.

C. Por encima de la envolvente de la edificacion definida por el galibo méximo de la cubierta

solamente se permitirdn elementos auxiliares de instalaciones, tales como antenas 6
paneles solares, no siendo posible en ningln caso la construccion de elementos tales
como buhardillas susceptibles de ser incorporados a las estancias del edificio.

Articulo 147. Edificabilidad

Se fija una edificabilidad maxima de 0'80 m? construibles por cada m? de parcela bruta.
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Articulo 148.

Seccion 42,

Articulo 149.

Articulo 150.

Articulo 151.

Articulo 152.

Articulo 153.

Condiciones de uso

Se establece para esta zona de ordenanza, con caracter general, el uso pormenorizado predominante
de Vivienda Unifamiliar, siendo los usos compatibles y prohibidos los derivados de la aplicacién del
régimen general de los usos establecido en la presente Normativa.

Ordenanza AB: Edificacion Abierta

Definicién

1. Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las edificaciones
que se levanten en las areas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo AB.

2. Corresponde a las manzanas de zonas de crecimiento, situadas principalmente en el Barrio de la
Estacion, donde se ha producido una tipologia de bloque abierto, con altura generalmente de
Baja mas dos.

Tipologias asociadas

La tipologia asociada a la zona de ordenanza sera la de edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion

La parcela minima serd la catastral existente. Exclusivamente a efectos de nuevas parcelaciones, la
fachada minima serd de 15’00 metros, con una superficie minima de 500'00 m2 y una forma tal que
permita la inscripcion en su planta de un circulo de 20'00 metros de didmetro.

Condiciones de posicion

1. En plantas bajo rasante la edificacion debera retranquearse al menos 3'00 metros de todos sus
linderos, pudiendo ocupar de forma integra el interior del perimetro definido.

2. En plantas sobre rasante la proyeccion sobre el plano de todos los elementos edificados,
incluyendo cuerpos volados de cualquier tipo, deberd quedar incluida dentro del perimetro
definido por la traslacion al interior de la parcela de 3'00 metros de la linea de alineacion a vial y
de un medio de la altura de lo edificado al resto de los linderos, con un minimo de 5'00 metros.

3. Toda la edificacion sobre rasante quedard comprendida dentro del solido capaz formado por la
aplicacion de la altura méaxima de la edificacion al poligono definido en el parrafo anterior.

Superficie ocupable

Sera la definida por las condiciones de posicion de la edificacidn, no superando en ningln caso el 50%
de la superficie bruta de parcela con nuevas construcciones. Aquellas parcelas que a la fecha de entrada
en vigor de las presentes Normas Urbanisticas se encontrasen edificadas conforme a la legalidad
vigente en su momento, podran conservar los parametros de ocupacion existentes.
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Articulo 154.

Articulo 155.

Articulo 156.

Seccién 52,

Articulo 157.

Articulo 158.

Altura de la edificacion

La altura maxima de la edificacién sera de planta baja y dos plantas de piso (PB+2) y 10’50 metros.
Sobre esta altura maxima de la edificacion s6lo se permite la construccion del dltimo forjado horizontal,
de la cubierta y de los elementos de instalaciones necesarios para el adecuado funcionamiento del
edificio, incluyendo, caso de resultar necesario, el acceso a la cubierta desde las zonas comunes del
edificio, sin que se admita ningln uso privativo de ese espacio. Aquellas parcelas que a la fecha de
entrada en vigor de las presentes Normas Urbanisticas se encontrasen edificadas conforme a la
legalidad vigente en su momento, podr&n conservar los parametros de altura de la edificacion existente.

Edificabilidad

Se fija una edificabilidad maxima de 1'00 m2 construible por cada m? de parcela bruta. Aquellas parcelas
que a la fecha de entrada en vigor de las presentes Normas se encontrasen edificadas conforme a la
legalidad vigente en su momento, podrén conservar los parametros de edificabilidad existentes.

Condiciones de uso

Para esta zona de ordenanza, con caracter general, el uso pormenorizado predominante sera él de
Vivienda Colectiva, siendo los usos compatibles y prohibidos los derivados de la aplicacion del régimen
general de los usos establecido en la presente Normativa.

Ordenanza EL: Espacio Libre Publico

Definicién

1. Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las intervenciones
sobre las parcelas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo EL.

2. Comprende los espacios libres de dominio y uso pdblico destinados a parques, jardines, y, en
general, dreas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas para juego infantil,
zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al
transporte ni complementarias de las vias pUblicas o de los equipamientos.

3. Tendrén caracter de uso y dominio publico en todo caso, y a efectos de los deberes de cesion y
urbanizacion, tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Superficie ocupable

1. La edificacion podra alcanzar una ocupacién maxima del 10% sobre rasante.

2. Bajo rasante esta ocupacion podra alcanzar la superficie integra de la parcela, debiendo en todo
caso hallarse acabado al menos el 50% de su superficie con plantacion sobre un espesor de al
menos 1'00 metro de tierra vegetal.
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Articulo 159.

Articulo 160.

Articulo 161.

Seccioén 62,

Articulo 162.

Articulo 163.

Articulo 164.

Articulo 165.

Altura maxima de la edificacion

La altura maxima de la edificacion se fija en una Unica planta y cuatro metros de altura maxima en
cualquier punto de la edificacion.

Edificabilidad

La edificabilidad méaxima atribuida por el planeamiento a la parcela seré la derivada de aplicar sobre la
misma las condiciones de volumetria.

Condiciones de uso

Se establece para esta zona de ordenanza, con carécter general, el uso pormenorizado predominante
de Espacios Libres Publicos, siendo los usos compatibles y prohibidos los derivados de la aplicacion del
régimen general de los usos establecido en la presente Normativa.

Ordenanza EQ: Equipamientos

Definicién

1. Esta Ordenanza establece y define las condiciones a que han de someterse las edificaciones
que se levanten en las areas identificadas en los planos de ordenacion con el rétulo EQ

2. Corresponde en general con las zonas reservadas para el asentamiento de edificaciones de
caracter fundamentalmente terciario, diseminadas por todo el suelo urbano del término
municipal, y destinadas a la prestacion de servicios a la comunidad.

Condiciones de parcelacion

Seran las de la ordenanza predominante en la zona.

Edificabilidad

Sera al menos la de la zona de ordenanza colindante. En el caso de que esta resulte insuficiente para la
finalidad a la que se pretende destinar, se podré autorizar de forma excepcional la construccion de hasta
un 50% mas, sin que se superen en ningln caso los parametros de volumetria establecidos por estas
Normas Urbanisticas para las edificaciones colindantes.

Posicion de la edificacion

Seréa la de la ordenanza predominante en la zona.
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Articulo 166. Altura de la edificacion

Sera la de la ordenanza predominante en la zona.

Articulo 167. Condiciones de uso

Se destinara fundamentalmente a cualquier uso pormenorizado incluido dentro del uso global dotacional,
resultando compatible, de forma excepcional, el uso terciario.

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO II: NORMATIVA URBANISTICA Pagina 63



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

TITULO VI,

CAPITULO 1.

Articulo 168.

Articulo 169.

CAPITULO 2.

Articulo 170.

CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Ambito de aplicacion y desarrollo

1.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que en las presentes Normas Urbanisticas, se
destinan a ser soporte del crecimiento previsible.

En los planos de ordenacién aparece delimitado y sefialado el tnico sector de suelo urbanizable,
denominado SUR-1.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Santibafiez de la Pefia no establecen la ordenacion
detallada de dicho sector, siendo necesaria por tanto la redaccion del correspondiente
planeamiento de desarrollo, en este caso, el preceptivo Plan Parcial.

Ordenacion General

Constituyen la ordenacidn general del sector su delimitacidn, el uso predominante, el plazo para
establecer la ordenacion detallada, la densidad maxima de edificacién, la densidad maxima y
minima de poblacidn y el indice de integracién social. Todos estos pardmetros urbanisticos estan
contenidos en la correspondiente ficha del sector, incluida en la documentacion de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales no prevén Sistemas Generales asignados al
suelo urbanizable.

CONDICIONES DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Edificacién en suelo urbanizable

1.

2.

El derecho a edificar no podra ser ejercitado hasta que:

a. Se hayan aprobado definitivamente el Plan Parcial, el Proyecto de Actuacion y el
Proyecto de Urbanizacion correspondientes.

b. Se hayan cumplimentado los tramites del sistema de actuacion correspondiente, incluida
la formalizacidn de las cesiones obligatorias.

C. Se hayan ejecutado las obras de urbanizacion previstas o garantizadas las mismas en
los términos legalmente previstos, con los minimos de ejecucion efectiva que fueran
necesarios para permitir la edificacion y urbanizacion simultaneas.

No obstante lo anterior, en cualquier momento se podra ejecutar aquellas obras de caracter
provisional que puedan ser autorizadas por no dificultar la ejecucion del sector.
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Una vez aprobados definitivamente el Plan Parcial, el Proyecto de Actuacion y el Proyecto de
Urbanizacién correspondientes, el Ayuntamiento podra conceder licencia urbanistica cuando
exista compromiso garantizado en los términos legalmente previstos (a través de las garantias
de urbanizacién necesarias) de gestionar simultdneamente la urbanizacion y de entregar las
cesiones obligatorias; en este caso no se permitira la ocupacion de los edificios mientras la
urbanizacién no esté completamente terminada y funcionen a pleno rendimiento los suministros
de agua, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y saneamiento.

Articulo 171. Determinaciones de Ordenacion Detallada en Suelo Urbanizable

La ordenacién detallada del sector de suelo urbanizable se establecera a través del Plan Parcial
correspondiente, con el contenido legal y reglamentariamente previsto. Asi comprende, como minimo:

1
2
3
4,
5
6

Calificacion urbanistica.

Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos.
Determinacion del aprovechamiento medio.

Delimitacion de unidades de actuacion.

Usos fuera de ordenacion.

Plazos para cumplir los deberes urbanisticos.

Articulo 172. Condiciones fijadas en la ficha del sector de Suelo Urbanizable

En las presentes Normas Urbanistica se describen, en una ficha individual, las condiciones
especificas de todo orden que son de aplicacion al sector de suelo urbanizable por las Normas
Urbanisticas cuyo dmbito territorial se recoge en el correspondiente plano de ordenacion.

La superficie bruta del sector sefialada en dicha ficha se ha de entender como aproximada, y la
real serd la delimitada fisicamente sobre el terreno por los limites urbanisticos que se recogen en
los planos de ordenacion a la escala 1/1.000.

En cualquier caso, y de conformidad con lo determinado en esta normativa si se diesen
contradicciones entre valores numéricos de superficies fijas y coeficientes y porcentajes
prevaleceran estos (ltimos en su aplicacion a la realidad concreta, salvo en lo concerniente al
nimero maximo de viviendas en el &mbito del sector y densidad bruta residencial, teniendo
ambas cardcter limitativo.

Los dnicos condicionantes de disefio dentro del sector serdn los que forman parte de las
determinaciones de ordenacion general que quedan establecidos como vinculantes en el
esquema de desarrollo grafico previsto en la ficha o en su defecto en los planos de ordenacion,
pudiendo alterarse, por contra, cualquier determinacion grafica orientativa 0 no vinculante, en
particular las que se refieren a ordenacion detallada, incluso las referentes a disposicién y forma
de los espacios libres locales. En este sentido, la ordenacién concreta del viario estructurante
que se establece en los planos de ordenacion para el ambito de suelo urbanizable, salvo lo dicho
anteriormente, se ha de entender como orientativa, contemplando el remate de la estructura
urbana desde el conjunto de la ciudad.

A estos efectos, en los planos de ordenacion y ficha de desarrollo del sector, los sistemas 0
elementos de la ordenacion que se determinen como de localizacién preferente se entenderan
como vinculantes no en cuanto a la su forma planimétrica estricta pero si en cuanto a
localizacion geografica relativa al sector y en cuanto a superficie numérica determinada en la
ficha (absoluta o por indice o proporcion respecto a la superficie del sector). En el caso de los

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO |I: NORMATIVA URBANISTICA Pagina 65



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

viales estructurantes de la ordenacion, seran vinculantes en cuanto a los puntos de conexion y
orientativos en cuanto al trazado propuesto.

6. No obstante lo anterior, si del estudio en profundidad del sector, en relacién con la estructura
orgénica prevista por las Normas Urbanisticas para el municipio y para el entorno préximo del
sector considerado, se deduce la necesidad de modificar algun elemento de la ordenacion
propuesta, podra adaptarse la delimitacion (o directriz, en el caso de elementos lineales) del
sistema o0 elemento de la ordenacién que se trate en cuanto a su localizacién dentro del sector,
no asi en lo que se refiere a localizacion preferente, superficie u otras condiciones determinadas
para el mismo, siempre previa justificacion razonada en este sentido

7. Las determinaciones que en los planos de ordenacion o en la ficha para el desarrollo del sector
se determinen como vinculantes lo serén a todos los efectos.
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TITULO VIIl. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO 1. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Articulo 173. Definicion y categorias

1.

Constituyen el Suelo Rustico los terrenos que, segin el modelo de ordenacion general adoptado
por estas Normas para el municipio, deben ser protegidos y preservados del proceso de
urbanizacion.

A fin de adecuar el régimen urbanistico a las caracteristicas de los distintos suelos incluidos en
esta clase, las Normas diferencian los mismos en las siguientes categorias:

a) Suelo Ristico Coman.
b) Suelo Rustico de Actividades Extractivas.
c) Suelo Rustico de Proteccidn Agropecuaria.
) Suelo Rustico de Proteccidn de Infraestructuras.
e) Suelo Rustico de Proteccion Cultural.
f) Suelo Rustico de Proteccion Natural.
0) Suelo Rustico de Proteccion Especial.

Ello, sin perjuicio, de que, mediante la tramitacion de modificacién o modificaciones puntuales,
puedan establecerse otras categorias no contempladas en la relacién anterior, de las previstas
en la legalidad aplicable, en cuyo caso se debera prever su régimen especifico, dentro de los
limites establecidos en dicha legalidad.

Articulo 174. Alcance y ambito de aplicacion de esta Normativa

1.

La Normativa contenida en este titulo tiene por objeto establecer las condiciones necesarias para
preservar estos suelos de procesos y formas de uso que se asemejen a los de las areas
urbanas, asi como las medidas necesarias para garantizar la proteccion y conservacion de los
valores territoriales, naturales, etnogréficos, culturales, medioambientales, paisajisticos y de
cualquier otro orden que justifican su incorporacién en este régimen.

Las Normas delimitan los distintos suelos rusticos en funcién de sus caracteristicas, por lo que a
algunos les reconoce valores de mas de una de estas categorias, y asi lo especifica para cada
suelo. En tales casos, y por lo que al régimen concreto aplicable se refiere de los especificados
en este Titulo se estara a lo dispuesto en el articulo 16.2 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castillay Ledn y concordantes de su Reglamento.

La Normativa contenida en los Capitulos 1, 2 y 3 del presente Titulo es de aplicacién general a
esta clase de suelo cualquiera que sea su categoria.
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Articulo 175.

CAPITULO 2.

Articulo 176.

Articulo 177.

Articulo 178.

Parcelaciones Urbanisticas.

Se entiende por parcelaciones urbanisticas la division o segregacion de terrenos, de la que resulten
parcelas inferiores a la unidad minima de cultivo, que en Santibafiez de la Pefia se establecen en 4
hectareas en secano y 1 hectarea para regadio, con la finalidad de levantar en ellas edificaciones que
den lugar a la formacion de nlcleos de poblacion, segln el apartado anterior. Estas parcelaciones
urbanisticas quedan prohibidas en el Suelo Rustico.

CONDICIONES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO

Régimen de usos del Suelo Rustico

1. El uso normal de estos suelos sera el que corresponda a su naturaleza, pudiendo destinarse en
general a acoger cualquier uso no constructivo vinculado a la utilizacién o explotacion racional de
Sus recursos naturales.

2. Excepcionalmente podran autorizarse otros usos en esta clase de suelo de conformidad con lo
establecido para cada categoria en las leyes y en estas Normas.

3. El procedimiento para la autorizacion de los usos excepcionales a que se refiere el apartado
anterior, sera el establecido en la legislacion vigente, garantizando que la implantacion de las
actividades autorizables resulte compatible con la conservacion de las especies de flora
protegida catalogadas de cuya presencia se tiene constancia en el municipio.

Modificaciones de usos y construcciones existentes

1. En el caso de usos existentes que resulten disconformes con esta Normativa, no se autorizaran
obras de ampliacion, pero si podran admitirse las consolidaciones, reformas internas o
reposicion de elementos que sean necesarios para asegurar la supervivencia economica de la
actividad de que se trate. En cualquier caso, tales autorizaciones se concederan previa renuncia
al incremento del valor de la expropiacion.

2. En caso de ampliaciones de construcciones agricolas existentes en una finca, éstas se ubicaran
preferentemente adosadas a ellas.

Limitaciones de los usos extractivos

De manera general, Ginicamente serdn autorizables usos extractivos en terrenos situados por debajo de
la cota de 1500 metros de altitud, sin perjuicio de las limitaciones establecidas en las condiciones de uso
especificas para cada categoria de suelo ristico de esta normativa.
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CAPITULO 3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN SUELO RUSTICO

Articulo 179. Condiciones generales para las edificaciones

1. Para garantizar la adaptacion al medio en que hayan de ubicarse, las edificaciones autorizables
en esta clase de suelo habran de ajustarse, ademéas de a las condiciones y limitaciones que les
correspondan por aplicacion de la legislacion especifica que en razon de su destino les resulte
de aplicacién, asi como aquellas otras adicionales que les pueda imponer la especifica
autorizacion, a las contenidas en estas Normas, y ello cualquiera que sea el destino para el que
se autorizan.

2. Las edificaciones podrén ocupar un méaximo del 30% de la superficie de parcela que quede
juridicamente vinculada a las mismas.

3. Retranqueo minimo a linderos: 10,00 m. Las edificaciones deberan estar por lo que al retranqueo
a caminos, carreteras, ferrocarriles, cursos de agua, etc., a lo que dispongan las normas
sectoriales de aplicacion, si es que éstas fueran mayores que los indicados en esta Normativa.

4 Condiciones de emplazamiento:

a) La edificacion se dispondrd sobre la parcela o terrenos respetando al méximo la
vegetacion existente, evitindose las talas injustificadas.

b) Las edificaciones se adaptardn al maximo posible a la topografia natural del terreno.
Cuando la naturaleza de la obra justifique la realizacién de movimientos de tierras
relevantes, se suavizaran las transiciones y se cubriran inmediatamente de vegetacion.

5. Fachadas:

a) Se emplearan preferentemente materiales naturales tradicionales de la zona, con
tratamientos y acabados de origen que garanticen su durabilidad en ambiente exterior.
Se prohibe el uso de azulejos ceramicos en fachadas, asi como cualquier otro material
que pueda generar brillos. Se prohibe edificaciones sin acabado.

b) Los muros medianeros o secundarios aparentes se tratardn como fachadas.
6. Cubiertas:

a) Se prohibe la ocultacién de faldones tras petos. La pendiente de la cubierta no podra ser
superior al 75% (setenta y cinco unidades porcentuales).

b) Para su cubricion se permite el empleo de cualquier material de origen natural en toda su
variedad de formas y colores, asi como los materiales artificiales siempre que sus formas
y colores de presentacion lo sean miméticas de las anteriores. En ningln caso podran
utilizarse acabados, texturas o colores, que desentonen con el medio o produzcan brillo.
Los faldones de las cubiertas sean mas oscuros que los paramentos de las fachadas.

7. El vallado debe atenerse a los modelos tradicionales, basados en la piedra o en el barro, o bien,
ser diafano, con alambrada o con material transparente analogo, admitiéndose un zécalo de un
maximo de 1 metro. Se prohiben expresamente en fincas menores de a la unidad minima de
cultivo vallados de obra de tipologia urbana.

Los cierres se retrasardn de los ejes del camino a los fijados con caracter general,
estableciéndose la linea de edificacion a mas de cuatro metros del eje de los caminos, cafiadas,
y demas vias plblicas, y mas de tres del limite exterior de los mismos. Se prohiben los cercados
de fabrica ajenos al paisaje agricola y, en general, los que alteren la disposicion actual de
caminos y servidumbres y de otros elementos construidos del paisaje agrario. Los cerramientos
deberan ser ejecutados con materiales que sean vistos o, cuando se utilicen otros tipos de
fabricas como ladrillos o bloques, deberan ser revocados y pintados.
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En los linderos se incorporaran en la medida de lo posible formaciones como setos, bosquetes y
arboles que contribuyan a aumentar la fisiografia del paisaje rustico.

Articulo 180. Condiciones especificas para las explotaciones

Para autorizar la construccion en este suelo de explotaciones agricolas, ganaderas 6 forestales es
exigible el cumplimiento de las condiciones generales indicadas en el Articulo 179 con las
particularizaciones y singularidades siguientes:

Parcela minima: la unidad minima de cultivo indicada en el articulo 175. En las categorias de
Suelo Rastico ComUn y Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria, la parcela minima para este
tipo de explotaciones seré de 2.000 m2,

Ocupacion maxima: el 10% de la superficie total.

Altura maxima: 1 planta'y 7 m. a cornisa, exceptuando los elementos singulares (silos verticales,
graneros, depositos de agua, etc.), que deberan ser autorizados, en funcidn de las necesidades
especificas de tales elementos y de la no agresion a valores paisajisticos de entorno sujetos a
proteccion.

Distancia minima a Suelo Urbano: 100 m.

Emplazamiento: Se elegird una localizacion dentro de la parcela no dominante en la escena
visual del paisaje, buscando en especial que la construccion no interrumpa la linea de horizonte.
Se evitard en lo posible que su posicién suponga una ocultacién parcial o total de la silueta de
los nucleos de poblacién desde los accesos rodados principales.

Paramentos exteriores: se emplearan de forma prioritaria materiales tradicionales y en su defecto
piedra, ladrillo ceramico, blogue hueco o0 macizo de hormigén vibrado o la combinacion de
alguno de los anteriores entre si 0 con paneles de doble chapa galvanizada con aislante
intercalado. Cuando se emplee ladrillo hueco o bloque de hormigdn, seré imprescindible realizar
un acabado de la fachada mediante su enfoscado y pintado. Si se emplean paneles de chapa se
debera realizar una imprimacion exterior con poliéster silicona u otros productos similares.

Cubiertas: se utilizaran materiales tradicionales, placas de fiborocemento de tonos oscuros,
preferentemente verdes o rojizos, o bien chapas metalicas galvanizadas con zinc y paneles de
doble chapa galvanizada con aislante intercalado, aplicandose la imprimacion antes comentada.

Fachadas: los materiales, colores y texturas de las fachadas deben basarse o asemejarse a los
existentes en el entorno (ocres, pajizos, pardos, grisaceos, etc.). Se pueden introducir
tonalidades mas fuertes en zocalos, puertas, ventanas u otros elementos singulares con el fin de
romper la continuidad del cerramiento. Los faldones de las cubiertas sean mas oscuros que los
paramentos de las fachadas.

Se utilizaran plantaciones de arbolado, dispuesto en pequefios grupos a modo de pequefios
sotos, y de formaciones arbustivas de setos autdctonos, con una disposicion lineal con el
objetivo de suavizar las lineas geométricas de las construcciones, introducir un contraste vertical
sobre las perspectivas horizontales de las naves y conseguir un efecto pantalla contra el viento,
temperaturas elevadas, dispersion de olores y ruidos.

Articulo 181. Condiciones especificas para las edificaciones vinculadas a los usos que puedan
considerarse de interés publico.

Para autorizar la construccion en este suelo de edificaciones o instalaciones vinculadas a usos que
puedan considerarse de interés publico, segun la definicion contenida en el apartado g del articulo 57 del
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Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, es exigible el cumplimiento de las condiciones generales
indicadas en el Articulo 179 con las particularizaciones y singularidades siguientes:

Parcela minima: La necesaria para la implantacion del uso.
indice de edificabilidad: El necesario para la implantacion del uso.

Altura maxima: 2 plantas y 7,50 m. a cornisa, pudiendo aumentarse la altura siempre que sea
necesario y siempre que se justifique convenientemente.

Retranqueo minimo a linderos: El definido en la normativa sectorial que resulte de aplicacion.

Articulo 182. Condiciones especificas para las edificaciones destinadas a viviendas

Para autorizar la implantacion en Suelo Rastico del uso pormenorizado de Vivienda Unifamiliar, es
exigible el cumplimiento de las condiciones generales indicadas en el Articulo 179 con las
particularizaciones y singularidades siguientes:

1.

Parcela minima, 5.000 m2 en la UP. La Montafia, y 10.000 m? en la UP Altos y Parameras., a
excepcion de las indicadas en las Normativas sectoriales para suelos de explotacidn ganadera y
suelos de explotacion agricola.

Edificabilidad maxima por parcela en uso Residencial: 200 m2 construidos.
Altura méxima: 2 plantas y 7 metros a cornisa.

Las parcelas habran de estar dotadas de suministro de agua potable, fosa séptica o sistema
adecuado de evacuacion de aguas residuales, acceso rodado y suministro de energia eléctrica o
garantizarse adecuadamente estas dotaciones con anterioridad a la obtencion de la pertinente
licencia.

Articulo 183. Medidas en orden a evitar la formacién de nucleo de poblacién

1.

Se considerard que existe peligro de formacion de ndcleo de poblacion, y por tanto no se
autorizaran nuevas edificaciones destinadas a vivienda o merendero, cuando se cumplan alguna
de estas dos situaciones medidas en un tramo de 500 metros del camino o via de acceso con
origen en el acceso a la parcela en la que se pretende la nueva edificacion:

a) En las localidades de Villanueva de Arriba, Las Heras de la Pefia, Santibafiez, Villafria,
Avifiante, Villaverde y Velilla de la Pefia (U.P. La Montafia):

1. La existencia de mas de 4 viviendas o merenderos en la franja de 50 metros de
fondo.
2. Que en ese mismo tramo exista acceso para mas de 8 viviendas 0 merenderos.

b) En las localidades de Pino de Viduerna, Cornon, Villalbeto, Villaoliva, Tarilonte y
Viduerna de la Pefia (U.P. Altos y Parameras):

1. La existencia de mas de 3 viviendas o merenderos en la franja de 50 metros de
fondo.
2. Que en ese mismo tramo exista acceso para mas de 6 viviendas 0 merenderos.

Cuando se trate de Suelo Rustico de Proteccion Natural la longitud del tramo a tomar para hacer
dicho cdmputo se aumentara a 1000 metros.

Con anterioridad al otorgamiento de la licencia de construccién, habra de inscribirse en el
Registro de la Propiedad, la condicion de que, no podran efectuarse segregaciones de la parcela
que se afecte a la edificacion, de forma que ésta resultase con una superficie inferior a la minima

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO |I: NORMATIVA URBANISTICA Pagina 71



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

establecida o a la exigida por las construcciones realizadas. En todo caso, el exceso de
superficie sobre la minima establecida, sdlo podra segregarse, para incorporarla a otras fincas,
que con dicha agregacion alcance la referida superficie minima o aquéllas que ya posean tal
superficie.

4. Situacion A: no es posible al existir mas de 6 accesos (UP Altos y
Parameras) u 8 accesos (UP La Montafia)

5. Situacion B: no es posible al existir mas de 3 viviendas (UP Altos y

Parameras) o0 4 viviendas (UP La Montafia)
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3. Modo de evaluacién: area de computo de edificaciones

6. Situacion C: es posible al no superar ninguno de los 2 requisitos
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Articulo 184.

CAPiTULO 4.

Seccion 12,

Articulo 185.

Articulo 186.

Edificios de vivienda ubicada en parcelas de superficie inferior a la minima

Cuando existiesen edificios de vivienda unifamiliar con anterioridad a la aprobacion de este Normas
Urbanisticas, en parcelas con superficie inferior a la minima, se permitira su mantenimiento, sin embargo
solo seran permitidas obras de reforma, adecuacion o consolidacion, no permitiéndose en ningln caso
obras de ampliacion.

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CATEGORIA DE SUELO RUSTICO

Suelo Rustico ComUn

Identificacion y definicion

1.

Corresponde a aquellos suelos rusticos que, si bien tienen una cierta aptitud natural para acoger
usos de caracteristicas urbanas, presentan sin embargo unas condiciones geogréficas, naturales
o0 de cualquier otra indole que elevan notablemente los costes sociales de implantacion de las
infraestructuras necesarias o de prestacion de servicios urbanos.

Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de estas Normas
grafiados con las letras SR-C en su interior.

Condiciones de Uso

Los usos permitidos, autorizables y prohibidos son los sefialados en el articulo 59 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn; sin perjuicio de las autorizaciones precisas reguladas en la legislacion
aplicable.

Son usos permitidos los contemplados en el art. 56 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola,
ganadera, forestal, piscicola y cinegética, las obras publicas e infraestructuras en general cuando
estén previstos en la planificacién sectorial 0 en instrumentos de ordenacion del territorio o
planeamiento urbanistico.

Son usos sujetos a autorizacion las actividades extractivas, las construcciones e instalaciones
propias de los asentamientos tradicionales, las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar
aislada que cuenten con acceso y servicios exclusivos y que no formen un nuevo nicleo de
poblacion, las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, y los usos dotacionales, comerciales,
industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés pablico.

Explicitamente se prohiben todos los usos no citados en los articulos 56 y 57 del Reglamento de
Castillay Leon.
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Articulo 187.

Articulo 188.

Seccioén 22,

Articulo 189.

Articulo 190.

Condiciones de Edificacion

Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustardn a las
condiciones establecidas en el Titulo anterior.

Régimen de autorizaciones

La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo, se
sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Leon.

Suelo Rustico de Actividades Extractivas

Identificacion y definicion

Corresponde con aquellos suelos rasticos reservados a actividades extractivas, incluida la
explotacion minera, las canteras y la extraccion de aridos o tierras, asi como las construcciones
e instalaciones relacionadas con estas.

Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de estas Normas
grafiados con las letras SR-AE.

Condiciones de Uso

Los usos permitidos, autorizables y prohibidos son los sefialados en el articulo 61ter del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén; sin perjuicio de las autorizaciones precisas reguladas en la legislacion
aplicable.

Son usos permitidos los contemplados en el articulo 56 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades extractivas,
entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las
extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento.

Son usos sujetos a autorizacion las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion
agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, las obras publicas e infraestructuras en
general cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del
territorio 0 planeamiento urbanistico, asi como las construcciones e instalaciones necesarias
para su ejecucion, conservacion y servicio, y las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de
las construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacién.

Explicitamente se prohiben todos los usos no citados en los articulos 56 y 57 del Reglamento de
Castilla y Leon, asi como las construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para la obtencion de los materiales de construccion
caracteristicos del propio asentamiento, las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar
aislada y otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:
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Articulo 191.

Articulo 192.

Seccién 32,

Articulo 193.

Articulo 194.

Condiciones de Edificacion

Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustaran a las
condiciones establecidas en el Titulo anterior.

Régimen de autorizaciones

La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo, se
sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Leon.

Suelo Rastico de Proteccion Agropecuaria

Identificacion y definicion

Corresponde a aquellos terrenos que deben ser protegidos por su interés, calidad, riqueza,
tradicion, singularidad u otras caracteristicas agricolas, ganaderas o forestales.

Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de estas Normas
grafiados con las letras SR-PA.

Condiciones de Uso

Los usos permitidos, autorizables y prohibidos son los sefialados en el articulo 62 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn; sin perjuicio de las autorizaciones precisas reguladas en la legislacion
aplicable.

Son usos permitidos los contemplados en el art. 56 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola,
ganadera, forestal, piscicola y cinegética, asi como obras publicas e infraestructuras en general,
y las construcciones e instalaciones necesarias para Su ejecucion, conservacion y servicio
cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio
0 planeamiento urbanistico.

Son usos sujetos a autorizacion las construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales y las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion. También se consideran
sujetas a autorizacion las obras publicas e infraestructuras en general cuando no estén previstos
en la planificacion sectorial ni en instrumentos de ordenacion del territorio 0 planeamiento
urbanistico y otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

Explicitamente se prohiben todos los usos no citados en los articulos 56 y 57 del Reglamento de
Castilla y Leon, asi como las actividades extractivas, las construcciones e instalaciones
vinculadas a su funcionamiento y las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada
cuando ésta no se encuentre directamente vinculada a la explotacion del uso agricola o
ganadero, y los usos dotacionales, comerciales, industriales o de almacenamiento no vinculados
a la produccion agropecuaria del término municipal.
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Articulo 195.

Articulo 196.

Seccion 42,

Articulo 197.

Articulo 198.

Condiciones de Edificacion

Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustardn a las
condiciones establecidas en el Titulo anterior.

Régimen de autorizaciones

La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo, se
sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Leon.

Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras

Identificacion y definicion

1.

Se trata de las bandas de proteccién correspondientes a las zonas de proteccion y defensa de
las carreteras de la Comunidad y las carreteras provinciales sefialadas.

Cualquier tipo de actuacion en dicho ambito se atendra a lo dispuesto en la legislacién sectorial
vigente para lo cual se presentard el preceptivo informe del organismo titular de la carretera con
la solicitud de licencia urbanistica.

También se incluyen dentro del Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras las zonas de
afeccion de las lineas de transporte de energia eléctrica que discurren por el Término municipal.
En lo referente a estos terrenos se estara a lo dispuesto en el REAL DECRETO 1955/2000, de 1
de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, asi como en el
Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Lineas
Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

Asi mismo, se incluyen dentro de esta categoria de Suelo Rustico los terrenos ocupados por la
linea ferroviaria Ledn-Bilbao perteneciente a FEVE, coincidentes con la Zona de Dominio Publico
definida en el articulo 13 de la Ley 39/2003, del Sector Ferroviario.

Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de estas Normas
grafiados con las letras SR-PI en su interior.

Condiciones de Uso

En suelo rustico con proteccion de infraestructuras por estar sometido a algin régimen de
proteccion singular conforme a la legislacién sectorial, debe aplicarse el régimen establecido en
dicha legislacion y en los instrumentos de planificacidn sectorial que la desarrollen.

Los usos permitidos, autorizables y prohibidos son los sefialados en el articulo 63 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn; sin perjuicio de las autorizaciones precisas
reguladas en la legislacion aplicable.

- Son usos permitidos los contemplados en el articulo 56 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, asi como las obras publicas e infraestructuras en general incluyendo las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio,
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Articulo 199.

Articulo 200.

Seccién 52,

Articulo 201.

Articulo 202.

siempre que estén previstas en la planificacion sectorial 0 en instrumentos de ordenacion
del territorio 0 planeamiento urbanistico.

- Son usos sujetos a autorizacion las construcciones e instalaciones vinculadas a la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, las actividades extractivas
y las construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento, y las obras de
rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que
no estén declaradas fuera de ordenacion. También seran autorizables las obras publicas
e infraestructuras cundo no estén previstos en la planificacion sectorial 0 en instrumentos
de ordenacidn del territorio o planeamiento urbanistico, los usos dotacionales que
puedan considerarse de interés publico, y los usos comerciales, industriales y de
almacenamiento vinculados a la conservacion y servicio de las infraestructuras.

- Explicitamente se prohiben las construcciones e instalaciones propias de los
asentamientos tradicionales, las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar y los
usos industriales, comerciales y de almacenamiento no vinculados a la conservacion y
servicio de las infraestructuras. Asi mismo quedan prohibidos todos los usos no citados
en los articulos 56 y 57 del Reglamento de Castilla y Leén.

Condiciones de Edificacion

Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustardn a las
condiciones establecidas en el Titulo anterior.

Régimen de autorizaciones

La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo, se
sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 4/2008 de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leon.

Suelo Rustico de Proteccion Cultural

Identificacion y definicion

1. Corresponde con aquellas porciones de suelo ristico que albergan yacimientos arqueol6gicos
catalogados en el documento Catélogo Arqueolégico de estas Normas.

2. Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de estas Normas
grafiados con las letras SR-PC en su interior.

Condiciones de Uso

1. En suelo rastico con proteccion cultural por estar sometido a un régimen de proteccion singular
conforme a la legislacion de patrimonio histdrico o de ordenacion del territorio, debe aplicarse el
régimen establecido en dicha legislacion y en los instrumentos de planificacién sectorial y
ordenacion del territorio que la desarrollen.
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Los usos permitidos, autorizables y prohibidos son los sefialados en el articulo 64 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn; sin perjuicio de las autorizaciones precisas
reguladas en la legislacion aplicable.

- Son usos permitidos los contemplados en el art. 56 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon.

- Son usos sujetos a autorizacion las construcciones e instalaciones vinculadas a la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, las obras publicas e
infraestructuras cuando estén previstos en la planificacion sectorial 0 en instrumentos de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico, las construcciones e instalaciones
propias de los asentamientos tradicionales, las obras de rehabilitacion, reforma y
ampliacion de las construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas
fuera de ordenacion, y los usos dotacionales que puedan considerarse de interés publico.

- Explicitamente se prohiben los usos extractivos de todo tipo, los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento incluso de vehiculos, y las construcciones destinadas
a vivienda unifamiliar, asi como todos los usos no citados en los articulos 56 y 57 del
Reglamento de Castilla y Leon.

Articulo 203. Condiciones de Edificacion

Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustaran a las
condiciones establecidas en el Titulo anterior.

Articulo 204. Régimen de autorizaciones

La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo, se
sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 4/2008 de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leon.

Seccion 62.  Suelo Rustico de Proteccion Natural

Articulo 205. Identificacion y definicidn

1.

Se trata fundamentalmente de aquellos terrenos de ribera, laderas y monte que por su valor
ecolégico precisan una proteccion especial. Se engloban en este grupo los terrenos asi
sefialados en la documentacion grafica y que son fundamentalmente las riberas de los arroyos
del término y los diferentes espacios arbolados. Asi mismo, se clasifica dentro de esta categoria
la Zona Humeda incluida en el Catélogo de la comunidad de Castilla y Ledn, Pa-15, denominada
“Laguna de En medio”. Se incluyen en una sub-categoria propia todos los Montes de Utilidad
Publica catalogados en el municipio.

Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de estas Normas
grafiados con las letras SR-PN en su interior.

Los terrenos incluidos dentro de la subcategoria de Montes de Utilidad Publica aparecen en los
planos de estas Normas grafiados con las letras SR-PN-mup en su interior.
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Articulo 206. Condiciones de Uso

1. En suelo rdstico con proteccion natural por estar sometido a algin régimen de proteccién
singular conforme a la legislacién de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias
pecuarias, medio ambiente en general u ordenacién del territorio, debe aplicarse el régimen
establecido en dicha legislacion y en los instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion del
territorio que la desarrollen.

2. Para los suelos categorizados como SR-PN, los usos permitidos, autorizables y prohibidos son
los sefialados en el articulo 64 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn; sin perjuicio de
las autorizaciones precisas reguladas en la legislacion aplicable.

- Son usos permitidos los contemplados en el art. 56 del Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leon.

- Son usos sujetos a autorizacion las construcciones e instalaciones vinculadas a la
explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, las obras publicas e
infragstructuras cuando estén previstos en la planificacion sectorial 0 en instrumentos de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico, las construcciones e instalaciones
propias de los asentamientos tradicionales, las obras de rehabilitacion, reforma y
ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas
fuera de ordenacidn, y los usos dotacionales que puedan considerarse de interés puablico.

- Explicitamente se prohiben los usos extractivos de todo tipo, los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento incluso de vehiculos, y las construcciones destinadas
a vivienda unifamiliar, asi como todos los usos no citados en los articulos 56 y 57 del
Reglamento de Castilla y Ledn.

3. Para los suelos incluidos dentro de la subcategoria de Montes de Utilidad Publica (SR-PN-mup),
el régimen de usos serd el sefialado en el articulo 81 de la Ley 3/2009, de Montes de Castilla y
Ledn.

- Seran usos permitidos los contemplados en el articulo 56 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla'y Leon.

- Son usos sujetos a autorizacion las construcciones e instalaciones vinculadas a la
explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a actividades extractivas, entendiendo
incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las
extracciones de &ridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a
su funcionamiento. También seran usos sujetos a autorizacion las obras plblicas e
infraestructuras cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico, las construcciones e instalaciones
propias de los asentamientos tradicionales, las obras de rehabilitacion, reforma y
ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas
fuera de ordenacion, y los usos dotacionales que puedan considerarse de interés publico.

- Seran usos prohibidos los usos industriales, comerciales y de almacenamiento, asi como
las construcciones en instalaciones vinculadas a los mismos. No tendran esta
consideracion las instalaciones directamente relacionadas con la gestion de montes o
imprescindibles para el disfrute de concesiones o autorizaciones vinculadas a la
explotacion de los recursos ubicados en ellos. Asi mismo, seran usos prohibidos las
construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada.
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Articulo 207. Régimen de autorizaciones

1. Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustaran a las
condiciones establecidas en el Titulo anterior.

2. La implantacién de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de
suelo, se sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley
4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leon.

Seccion 78, Suelo Rustico de Proteccién Especial

Articulo 208. Identificacion y definicién

1. Corresponde con aquellos suelos risticos que, por sus caracteristicas, estan amenazados por
riegos naturales o significan por si mismos un riesgo para su ocupacion humana, asi como
aquellos otros que, aun no contando con tales caracteristicas, desde sus caracteristicas propias
0 de posicion relativa, aportan al modelo de ordenacidon adoptado unos valores naturales,
medioambientales, paisajisticos, o de cualquier otro orden que, aunque no relevantes por si
mismos, estan poco alterados.

2. Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo aparecen en los planos de estas Normas
grafiados con las letras SR-PE en su interior.

Articulo 209. Condiciones de Uso

1. En suelo ristico con proteccidn especial por estar sometido a algin régimen de proteccion
singular conforme a la legislacion sectorial o de ordenacion del territorio, debe aplicarse el
régimen establecido en dicha legislacion y en los instrumentos de planificacién sectorial y
ordenacion del territorio que la desarrollen.

2. Los usos permitidos, autorizables y prohibidos son los sefialados en el articulo 65 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn; sin perjuicio de las autorizaciones precisas
reguladas en la legislacién aplicable.

- En suelo ristico con proteccion especial por estar sometido a algin régimen de
proteccion singular conforme a la legislacion sectorial 0 a la ordenacion del territorio,
debe aplicarse el régimen establecido en dicha legislacién, en los instrumentos de
planificacion sectorial y de ordenacion del territorio que la desarrollan.

- Sin perjuicio de lo anterior, se consideran usos sujetos a autorizacion de uso excepcional
las construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética, las actividades extractivas y las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento, las obras publicas y las infraestructuras en
general, asi como las construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion,
conservacion y servicio, las construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales, las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones que no estén declaradas fuera de ordenacion, y los usos dotacionales,
comerciales, industriales, de almacenamiento o vinculados al ocio, la cultura o similares
vinculados a cualquier forma de servicio pablico, 0 que puedan considerarse adecuados
al lugar, cuando resulten de interés publico.
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Explicitamente se prohiben las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar, asi
como todos los usos no citados en los articulos 56 y 57 del Reglamento de Castilla y
Leon.

Los deméds usos excepcionales estan prohibidos.

Articulo 210. Condiciones de Edificacién

Las edificaciones y construcciones autorizables en esta categoria de suelo, se ajustaran a las
condiciones establecidas en el Titulo anterior.

Articulo 211. Régimen de autorizaciones

La implantacion de cualquiera de los usos excepcionales autorizables en esta categoria de suelo, se
sometera al procedimiento establecido en el articulo 25 y concordantes de la Ley 4/2008 de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Leén.
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TITULO IX.

CAPiTULO 1.

Articulo 212.

Articulo 213.

Articulo 214.

Articulo 215.

DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO

Instrumentos para el desarrollo urbanistico

Las presentes Normas Urbanisticas se desarrollaran mediante la formulacion de los instrumentos de
ordenacion, gestion y ejecucion mas adecuados a cada situacién de las previstas en la legislacion
urbanistica, y de conformidad con las capacidades y limitaciones normativas y operativas de cada uno
de ellos.

Adecuacion a las Normas Urbanisticas

Ningun instrumento de planeamiento, gestion o ejecucion que se formule para el desarrollo de las
Normas Urbanisticas de Santibafiez de la Pefia podra modificar las determinaciones de ordenacién
general, cualquiera que sea su caracter, establecidas en cualquiera de los documentos de las Normas
Urbanisticas.

Planes Parciales

Los Planes Parciales constituyen el instrumento de planeamiento de desarrollo necesario para
establecer la ordenacion detallada del suelo urbanizable. En este caso, las presentes Normas prevén un
Unico sector de suelo urbanizable, sin ordenacion detallada.

Estudios de detalle

1. Los Estudios de Detalle constituyen el instrumento de planeamiento de desarrollo necesario para
modificar de la ordenacion detallada establecida por el planeamiento general sobre suelo urbano
consolidado, o bien simplemente completarla ordenando los volimenes edificables.

Los Estudios de Detalle deberan respetar, ademas de las determinaciones referidas en el
conjunto de esta normativa, las siguientes condiciones:

a. El Estudio de Detalle se referird, en general, a una manzana completa en caso de
ordenacion segun alineacion a vial, o a parcelas con edificacion aislada en otro caso.

b. Podran referirse a parcelas que no cumplan la condicion anterior cuando su objeto
consista en igualar cornisas, eliminar total o parcialmente medianerias de edificaciones
colindantes ya existentes y que las Normas Urbanisticas no fijen como fuera de
ordenacién, o evitar medianerias que puedan originarse con la ordenacion prevista en las
Normas Urbanisticas.

C. En los espacios libres resultantes, en su caso, de la reordenacion de volimenes
edificables, la distancia minima entre los paramentos opuestos sera al menos de dos
tercios de la altura del méas alto, con un minimo de ocho metros.
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d. No podré reducir la latitud de los viales ni la superficie destinada a espacios libres, ni
originar aumento de edificabilidad. Tampoco podran aumentar la ocupacion del suelo
prevista en la ordenanza de edificacion correspondiente, ni la densidad de uso, cuando
esta venga limitada en las Normas Urbanisticas o se deduzca de las condiciones de
ordenacién que resulten de aplicacion. Asimismo, tampoco podra alterar las alturas
méaximas que resulten por aplicacion de lo sefialado en el nimero siguiente.

Igualmente, no podra, en ningln caso, alterar el régimen de usos asignado desde las
Normas.

e. El nimero de plantas resultante de la ordenacién de volimenes, no podra ser superior en
un cincuenta por ciento al que corresponda segun la alineacion a vial, o segun el tipo de
ordenacion que corresponda a la parcela de que se trata, computandose las fracciones
por exceso, con una altura maxima de diez plantas.

f. Podréan redactarse Estudios de Detalle en parcelas en que sea posible efectuar un
retranqueo de la alineacion oficial, siempre que el &mbito ordenado sea todo el frente de
la alineacion de manzana, debiendo atenderse en estos casos a las siguientes
limitaciones:

1. La edificabilidad a computar en el Estudio de Detalle sera la derivada de la
ordenacion establecida en las Normas Urbanisticas, a cuyos efectos debera
hacerse un estudio comparativo de la edificabilidad entre lo sefialado en las
Normas Urbanisticas y lo que se establezca en el Estudio de Detalle.

2. El nimero de plantas resultante de la ordenacion de volimenes sera el que
corresponda segun la Ordenanza de aplicacion y la nueva latitud resultante, sin
que ésta latitud sirva para determinar la altura de los demas tramos de la calle ni
la del frente opuesto al retranqueo.

3. En el supuesto de que la ordenacion afecte a terrenos con patio de manzana, se
permite trasladar la alineacion interior en una distancia igual a la retranqueada,
de forma que se mantenga el mismo fondo edificable y siempre que el patio
interior de manzana siga cumpliendo las condiciones establecidas en esta
Normativa Urbanistica, lo que debera justificarse aportando la documentacion
necesaria de la totalidad de la manzana. En caso de no poder cumplir esta
condicion, Unicamente se permitira la traslacion de la alineacién interior hasta la
distancia en que esto ocurra.

g. En ningin caso podrdn originarse medianerias vistas como consecuencia de la
ordenacion que se realice mediante Estudios de Detalle.

Articulo 216. Planes Especiales

1. Sera preceptiva la formulacién de Planes Especiales cuando la legislacion asi lo requiera.

2. Podran en cualquier caso formularse Planes Especiales siempre que cumplan con el objeto, las
determinaciones y las limitaciones formales y sustantivas establecidas en la normativa
urbanistica aplicable.

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO II: NORMATIVA URBANISTICA Pégina 83



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

Articulo 217. Edificacion y urbanizacién simultaneas

1. Se podra solicitar la licencia de edificacion con anterioridad a la adquisicién de la condicion de
solar por parte de la parcela cuando se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion
mediante las garantias y compromisos establecidos en la normativa urbanistica.

2. En todo caso, debera quedar garantizada la ejecucion de la urbanizacion, constituyendo el
promotor una garantia de urbanizacién por el importe necesario para asegurar la ejecucion
subsidiaria de las obras por el Ayuntamiento, y como minimo por el total de los gastos de
urbanizacién necesarios para que el predio en el que se solicita la licencia de edificacion alcance
la condicion de solar.

Articulo 218. Inspeccion municipal de las obras de urbanizacion
1. A efectos de la inspeccién municipal, con anterioridad al comienzo de las obras de urbanizacion
el agente urbanizador debera presentar notificacion de comienzo de las mismas, que contenga:
- Fecha exacta de comienzo de obra, y plan de obras detallado.

- Designacion nominal del Director de la Obra y del Coordinador en materia de seguridad y
salud durante la ejecucion de la obra.

- Plan de control de calidad a realizar y determinacién del laboratorio homologado para la
realizacion de ensayos de control de calidad.

- Listado de los materiales fundamentales a emplear en las obras, especificando fabricante
y modelo, y con la documentacion justificativa del cumplimiento de las Normas y Pliegos
de Condiciones Técnicas, para su aceptacion previa a la puesta en obra.

2. La inspeccion municipal tiene, entre otras, las facultades de:
- Vigilar la ejecucion de la urbanizacién.

- Ordenar la realizacion de pruebas y ensayos, adicionales a los previstos por el plan de
control de calidad.

- Advertir las medidas que estime necesarias para asegurar la correcta ejecucion de las
determinaciones del planeamiento y del proyecto de urbanizacion.

3. Los costes derivados de las actuaciones ordenadas por la inspeccion municipal descritas en el
Apartado anterior tendrén la consideracion de gastos de urbanizacion.
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CAPITULO 2. GESTION URBANISTICA

Seccion 12,

Articulo 2109.

Articulo 220.

Licencia Urbanistica

Actos sujetos a licencia

Estan sujetos a Licencia todos aquellos actos sefialados la legislacion urbanistica.

Ademas de los actos sefialados en la normativa urbanistica, estaran sujetos a previa licencia los
siguientes:

- La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales
0 permanentes, exceptuando las casetas de obra, durante el periodo de ejecucion de las
mismas y siempre que no afecten a suelo pablico.

- Cuantos otros asi se sefialen en estas Normas de forma expresa, y concretamente los
vados y reservas permanentes para carga y descarga, las instalaciones especiales de
elevadores y acondicionadores, y las instalaciones y acometidas provisionales para la
realizacion de las obras.

Licencias urbanisticas

Cada licencia debera tramitarse independientemente por el procedimiento adecuado, salvo que
el expediente de concesion de una principal pueda incluir el tramite de otra u otras de caracter
accesofrio.

Es competencia del Ayuntamiento la concesion de las distintas licencias y éstas se otorgaran
conforme a las reglas que, ademas de lo dispuesto en materia de competencia y procedimiento
por la legislacion de régimen local, establece la legislacion urbanistica, si bien es cierto que en
determinados casos es preceptivo el informe favorable de los diferentes organismos. En el caso
de autorizaciones de uso excepcional en suelo Rustico es competente la Comision Territorial de
Urbanismo.

También deberan contar con un informe favorable de los organismos correspondientes los actos
sujetos a licencia que estén sometidos a la reglamentacion particular de otros organismos de
carécter publico.

La concesion o denegacion de una licencia es un acto que debera estar justificado
documentalmente ante la persona fisica o juridica que la solicita.

No se entenderd como otorgada ninguna licencia por silencio administrativo, cuando el acto por
el que se haya solicitado la licencia sea contrario a lo marcado por la legislacion urbanistica, por
las presentes Normas Urbanisticas y por las Ordenanzas Reguladoras sobre el uso del suelo y la
edificacion.

Una vez otorgada la licencia, ésta tiene validez limitada, tal y como debe figurar en la propia
licencia. Pasado este tiempo y en el caso de que no se haya realizado el acto sujeto a ella, 0 no
se haya iniciado, sera necesario volver a solicitarla, iniciando de nuevo toda la tramitacion
correspondiente, para ello es preceptivo la resolucién del expediente de caducidad de Licencia.
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Articulo 221. Tipos de Licencia

Con independencia de lo establecido por las Ordenanzas municipales al respecto, estas Normas
Urbanisticas establecen los siguientes tipos de licencias:

1.
2.

4,

De uso 0 ambiental.
De Parcelacion.

De obra:

- Mayor

- Menor

De apertura o primera ocupacion.

Cada una de ellas se tramitar& de forma independiente, excepto si la tramitacidn de una de ellas pueda
llevar aparejada la resolucion de otra de caracter previo.

Articulo 222. Licencia de Uso o Ambiental

Se debera solicitar este tipo de Licencia cuando sobre una finca o local del término municipal se
pretenda instalar 0 modificar un uso o actividad, ya estén o no recogidas en la Ley 11/2003, de 8
de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

La tramitacion de esta solicitud, asi como la documentacién precisa, se realizara conforme a lo
establecido por la mencionada Ley.

Con independencia de lo anterior, sera preciso incluir los siguientes documentos:
- Instancia de solicitud de licencia.

- Memoria descriptiva de la actividad que se pretende desarrollar.

- Incidencia de la actividad en el medio ambiente y medidas correctoras.

- Adecuacion técnica de la instalacion prevista a la normativa sectorial de obligado
cumplimiento.

Articulo 223. Licencia de Parcelacion

Se entiende por parcelacion urbanistica la redistribucion o reorganizacion de las fincas
existentes, en cualquiera de sus modalidades: agregacion, segregacion, agrupacidon o
reparcelacion propiamente dicha.

Cuando se realice sobre suelos calificados como Urbanos por estas Normas Urbanisticas, sera
obligatoria la solicitud de la oportuna licencia.

Se podran conceder licencias de parcelacion o segregacion por motivos urbanisticos cuando una
parcela tenga dos clasificaciones diferentes. En ese caso la parcelacion o segregacion se podra
realizar en tantas subparcelas como clases de suelo obren sobre la parcela.

En suelo Rdstico se prohiben las parcelaciones urbanisticas, salvo cuando resulten de la
aplicacion de la legislacion sectorial o de los instrumentos de ordenacion del territorio o
planeamiento urbanistico, segun lo dispuesto en el articulo 53 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla'y Ledn.
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5. La solicitud de licencia de reparcelacion debera contener los siguientes documentos:
- Instancia de solicitud de licencia.
- Memoria de adecuacion a lo dispuesto por estas Normas y demas legislacion aplicable.
- Plano de estado actual del terreno.

- Plano de la reparcelacion propuesta.

Articulo 224. Licencia de Obra Menor

1. Se consideraran obras menores aquellas de escasa entidad constructiva que no supongan
alteracion del volumen, del uso objetivo, de las instalaciones y servicios de uso comdn o del
nimero de viviendas o locales. Tampoco tendran esta consideracion las que afectan a la
estructura o cimentacion y seguridad de los edificios, las que supongan modificacion de la
distribucion interior ni las que modifiquen sustancialmente las fachadas o cierres de los edificios.

2. En general se consideran obras menores las que tienen por objeto pequefias reformas o
modificaciones, movimiento de tabiques, revocos, pinturas o chapados de paramentos
exteriores, decoracion en general, alicatados, solados, carpinterias, pequefias modificaciones de
las instalaciones, etc.

3. La solicitud de licencia de obra menor debera contener los siguientes documentos:
- Instancia de solicitud de Licencia.
- Memoria descriptiva de las obras a realizar.

- Presupuesto de las obras.

Articulo 225. Licencia de Obra Mayor

1. Reciben la consideracion de obra mayor, en general, todas aquellas que no puedan ser
consideradas obras menores dada su entidad o complejidad constructiva. En particular se
consideran como obras mayores las siguientes:

- Derribos o demoliciones de edificios completos o de parte de ellos cuando afecta a
fachada, cubierta, estructura o cerramientos.

- Obras civiles de urbanizacién de todo tipo.
- Edificaciones de nueva planta.

- Reformas o ampliaciones de edificios existentes siempre que se modifique el volumen,
se actue sobre la cimentacion, estructura, distribucion interior o afecten substancialmente
a las fachadas, la cubierta o las medianerias. También las que modifiquen el niimero de
viviendas o locales, las que supongan alteracién o modificacion de las instalaciones o
servicios generales del edificio.

2. La solicitud de Licencia de obra mayor debera contener la instancia de solicitud de licencia y tres
copias del proyecto de la obra firmado por técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente.

3. Antes del comienzo de las obras deberd presentarse copia del Proyecto de Ejecucion, si

previamente se presentd el Basico, asi como Hoja de Compromiso de Direccién de Obra, todo
ello firmado por técnicos competentes y visado por los Colegios Oficiales correspondientes.
Igualmente se debera solicitar al Ayuntamiento el sefialamiento de alineaciones y rasantes,
previo al inicio de las obras.
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Articulo 226. Licencia de apertura o primera ocupacion

1.

Una vez finalizada totalmente la obra mayor para la que se concedi6 licencia, y concluido el
expediente de Licencia Ambiental, el titular de la misma debera solicitar licencia de primera
ocupacion o de apertura.

La solicitud de licencia de primera ocupacion o apertura debera contener los siguientes
documentos:

- Instancia o Solicitud.

- Certificado final de la obra, firmado por la Direccion facultativa y visado por los Colegios
Oficiales correspondientes.

- Proyecto modificado, si hubiese habido modificaciones, firmado y visado.
- Resumen actualizado del presupuesto final, firmado y visado.

Para su concesion se comprobara que las obras ejecutadas se ajustan a lo dispuesto por estas
Normas Urbanisticas y al Proyecto/s presentado.

En los casos de edificacion y urbanizacion simultanea no se podra conceder la licencia de
primera ocupacion de las edificaciones hasta que se haya recepcionado la urbanizacion

Articulo 227. Resolucién condicionada

Las licencias urbanisticas pueden otorgarse sometidas a condiciones, derivadas de la normativa
urbanistica, con la finalidad de que la solicitud se acomode a la legalidad, siempre que no sean
sustanciales, ni afecten al uso principal proyectado de forma que lleguen a impedir su efectivo desarrollo.
Se cumplird, en todo caso, las condiciones sefialadas en la normativa sectorial vigente.

Articulo 228. Procedimiento y tramitacion

1.

Segun establece el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y sus Modificaciones y el articulo 292 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, la competencia para el otorgamiento de Licencias corresponde al Ayuntamiento, de
conformidad con la legislacion aplicable.

El procedimiento para el otorgamiento de Licencia se ajustara a lo establecido en los articulos 99
de la Ley 5/1999 y articulos 293 y 294 de su Reglamento.

Se iniciara con la presentacion por parte del interesado de todos los documentos sefialados en el
articulo anterior, segin sea la licencia que se quiera solicitar, y finalizard con el acto de
concesion o denegacion de licencia.
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Seccioén 22,

Informacion Urbanistica

Articulo 229. Consulta Urbanistica

Todo particular podré realizar una Consulta Urbanistica sobre el régimen urbanistico aplicable a
cualquier finca, unidad o sector; debiendo el Ayuntamiento contestar por escrito en el plazo
méaximo de un mes desde la presentacion de la solicitud.

La solicitud debera identificar perfectamente la finca, el poligopno o sector y cuantas
circunstancias concurran y faciliten la labor de la Administracion.

En la contestacion se debera hacer referencia al tipo y categoria del suelo, usos e intensidades y
demés condiciones urbanisticas relevantes.

Articulo 230. Cédula Urbanistica

El Ayuntamiento podra crear, a través de la correspondiente Ordenanza un documento, denominado
Cédula urbanistica, mediante el que se acrediten todos los extremos a que se hace referencia en el
punto anterior. Contendrd las determinaciones sefialados en el articulo 428 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén.

Articulo 231. Informacion Urbanistica

Todo aquel propietario que enajene terrenos no edificables segun el planeamiento o edificios o
industrias fuera de ordenacién, deberd hacer constar expresamente estas situaciones en el
correspondiente titulo de venta.

Igualmente en la enajenacion de terrenos de urbanizaciones de iniciativa particular se debera
hacer constar la fecha de aprobacion del correspondiente planeamiento y las clausulas o cargas
que afecten a dicha parcela.

En aquellas enajenaciones que afecten a terrenos en proceso de urbanizacion se debera hacer
constar los compromisos que el propietario hubiese asumido referente a la misma y cuyo
cumplimiento estuviese pendiente.
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ANEXO 1. FICHA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
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DETERMINACIONES DE ORDENACION

CLASE Y CATEGORIA DE

DENOMINACION SUELO

SUR 01 URBANIZABLE

(SUPERFICIETOTAL(SD) | 15375 1:1.000 EN QUE SE LOCALIZA
(m2 de suelo incluido en el sector segun cartografia oficial)
31.652,47 14,15, 18, 19

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

Desarrollo integral de un area de expansion residencial situada al sur de la carretera de

PARAMETROS DE DESARROLLO DEL SECTOR

ORDENACION

La Magdalena (CL-626), en el Barrio de la Estacion de Santibafiez de la Pefia,
constituyendo una zona de remate de la trama urbana.

URBANIZACION

El sector es colindante con la carretera de La Magdalena (CL-626), perteneciente a la
red autonémica, por lo que quedard obligado por lo dispuesto en la normativa
correspondiente en relacion a la franja delimitada por la linea de limite de edificacion.
La red viaria garantizara la adecuada relacion del sector con las areas colindantes,
asegurando su conexion con el suelo urbano consolidado que rodea el ambito.

Se plantea un vial de borde al este del sector apoyado sobre el camino existente, que
se conectard a la calle situada en suelo urbano consolidado al sur del ambito para
enlazar con la carretera de la Valdavia.

Los otros viales estructurantes de la ordenacion propuesta proporcionaran acceso al
sector desde la carretera de La Magdalena (CL-626). Se trata de dos viales
perpendiculares a dicha via. Uno de ellos es un vial de nueva apertura y el otro
constituye la prolongacién de una calle existente en suelo urbano consolidado.

PLAZOS

Ordenacion detallada (art. 122.2.b) : 4 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios.

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

El viario de cardcter local trazado en los planos de ordenacion se considera vinculante,
especialmente en cuanto a las conexiones propuestas, para garantizar el adecuado
funcionamiento del tréfico y asegurar la coherencia de la estructura urbana, pudiendo
rectificar su trazado en caso que resultase conveniente.

ESP. LIBRES

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama
evitando los espacios libres de borde con carécter residual.

EQUIPAMIENTOS

SERV. URBANOS

PORMENORIZADO
GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
RESIDENCIAL Vivienda Unifamiliar Segun Regimen Segun Regimen
General de Usos General de Usos
INTEGRACION
EDIFICABILIDAD Uso SOCIAL**
0 TOTAL ESTIMADO* ‘ TOTAL .
INDICE ) INDICE INDICE | TOTAL*
(meci mes) (m2c méax. totales de todos (n° méx. viv.ha) ESTIMADAS* ) (o)
los usos lucrativos) o (n® max. de viv.)
0,30 9.495,74 20 64 0,30 2.848,72

* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice correspondiente por la superficie
estimada del sector (Sb). El valor final resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando
sobre la superficie que resulte de la medicion topogréfica real del sector, el indice asignado, el cual, como
coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

*Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacién detallada destine a usos
residenciales se dedicaré a la edificacion de viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccién de los
previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle, complemente o
sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 122.2.e) del RUCyL. Se atenderd, asi mismo, a lo dispuesto en el
art. 122.2.d) del RUCyL en cuanto a la densidad minima de poblacién.

ESPACIOS SERVICIOS | ESPACIOS
REID(n\q/J;A)RIA LIBRES EQUP&'\QS")ENTOS URBANOS | PROTEGIDOS TO(ITQSL)ES
(m3s) (m3s) (m2s)
4.470,48 0 0 0 0 4.470,48

Se deberéa asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana existente en la zona
contigua al sector. Se podran implantar usos industriales compatibles con la categoria predominante,
preferentemente al sur del sector en la zona mas proxima a la travesia de la carretera de la Valdavia, como
complemento a los usos ya consolidados en esa area.

En aplicacion de lo establecido en el Art. 20.c.2 de la Ley 5/1999, el sector debera hacerse cargo
de la conexion y refuerzo de los sistemas generales existentes.
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ANEXO 2. FICHAS DE LAS ACTUACIONES AISLADAS
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DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

ACTUACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

CLASE Y CATEGORIA 5 o SL]PE_RFICIE APRO)gIMAD_A_ ng) o HOJAS 1:1.000 EN QUE SE
URBANO CONSOLIDADO DENOMINACION AA-01 (m?2s incluido en el &mbito actuacion segun medicion cartografica oficial) LOCALIZA
DE SUELO
2.755,94 4,5
_— Ve -
e TIPO DE ACTUACION
co ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION
Actuacion de mejora urbana que tiene por objeto la adaptacién de la
OBJETIVOS configuracion fisica de las parcelas y la urbanizacién de una calle de nueva
] apertura continuando el callejon del principal mejorando la estructura
| E— funcional y formal de la zona.
TIPO DE La ejecucion de la Actuacion implicara el desarrollo de un Proyecto de
ACTUACION Urbanizacion, conforme a las exigencias normativas. (Art. 70 y siguientes
LUCYL) (Art. 211 y siguientes RUCYL).
CONDICIONES DE | Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las
ORDENACION condiciones de ordenacion reflejadas en el plano anexo.
PARCELAS AFECTADAS
SUP.DE SUELO A OBTENER PARA
REF. SUP. TOTAL DE LA PARCELA LA EJECUCION DE LA ACTUACION
CATASTRAL (m2s) (m2s)
71036-09 446,19
71036-19 275,70 1,23
71036-20 277,43 20,82
71036-21 278,28 45,68
71036-22 259,86 72,31
71036-23 374,62 74,60
71036-24 387,16 77,81
71034-01 18,76 18,76
34171253805097 12.487,17 394,89
JUSTIFICACION DE LA ACCION
Se consigue regularizar y urbanizar el viario publico, cerrando la trama existente y mejorando la
accesibilidad de las parcelas.
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DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

ACTUACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

CLASE Y CATEGORIA 5 o SUPERFICIE APROXIMADA (Sb) - HOJAS 1:1.000 EN QUE SE
URBANO CONSOLIDADO DENOMINACION AA-02 (m2s incluido en el &mbito actuacion segin medicién cartografica oficial) LOCALIZA
DE SUELO
7.389,84 59
7 Coes Cuart TIPO DE ACTUACION
¢ Guardia Civl ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION
Actuacion de mejora urbana que tiene por objeto la adaptacion de la
configuracion fisica de las parcelas y la urbanizacién de una calle de nueva
OBJETIVOS apertura que permite permeabilizar una manzana de grandes dimensiones a
través de esta nueva apertura viaria. Se mejora con esta actuacion la
estructura funcional y formal de la zona.
TIPO DE La ejecucion de la Actualxcién,implicaré el desarrol[o de un Proyectlo de Normalizacion
ACTUACION y un Proyecto de Urbanizacion, (_:on_forme a las exigencias normativas. (Art. 70 y
siguientes LUCYL) (Art. 211y siguientes RUCYL).
CONDICIONES DE | Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las
o ORDENACION condiciones de ordenacion reflejadas en el plano anexo.
PARCELAS AFECTADAS
7 SUPERFICIE DE SUELO A OBTENER
e e e v REF. SR e e PARA LA EJECUCION DE LA
‘ 7 ——— CATASTRAL > ACTUACION
\ { (m2s) 2
M \ (m?2s)
‘ 74025-01 4.067,03 872,91
‘% 76038-15 2.861,17 253,62
|
|

JUSTIFICACION DE LA ACCION

Se consigue regularizar y urbanizar el viario publico, cerrando la trama existente y mejorando la
accesibilidad de las parcelas.

{ OBJETO DE LA ACTUACION
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DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

ACTUACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

CLASE Y CATEGORIA
DE SUELO

URBANO CONSOLIDADO

DENOMINACION

AA-03

SUPERFICIE APROXIMADA (Sb)
(m2s incluido en el mbito actuacion seglin medicion cartogréfica oficial)

HOJAS 1:1.000 EN QUE SE
LOCALIZA

20.825,22 911

1303005020205 0505050 | ~
[RE33555% OBJETO DE LA ACTUACION

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION

Actuacién de mejora urbana que tiene por objeto la adaptacion de la configuracién
fisica de las parcelas y la urbanizacion de dos nuevos viales entre la ctra de la
Magdalena y la ¢/ Virgen del Mar para permeabilizar una manzana de grandes

OBJETIVOS h ) ; ’ ’ .
dimensiones y asi conseguir acceso de ciertas parcelas que en la actualidad carecen
del mismo desde un vial pablico.

Se prevé la urbanizacion de la calle de la escuela en su paso por la actuacion aislada.
La ejecucion de la Actuacion implicara el desarrollo de un Proyecto de Normalizacion

TIPO DE ACTUACION | y un Proyecto de Urbanizacion, conforme a las exigencias normativas. (Art. 70 y
siguientes LUCYL) (Art. 211y siguientes RUCYL).

CONDICIONES DE Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones de

ORDENACION ordenacion reflejadas en el plano anexo.

REF. CATASTRAL SUP. PARCELA REF. CATASTRAL SUP. PARCELA
78022-10 2.986,87 78022-23 91,85
78022-11 908,26 78022-24 72,55
78022-12 1.702,20 78022-25 523,87
78022-14 1.398,28 78022-26 318,75
78022-16 710,71 78022-27 722,80
78022-17 364,99 76038-10 1.993,37
78022-18 606,75 76038-11 6.107,61
78022-19 173,13 76038-19 343,85
78022-20 239,93 76038-20 379,98
78022-21 132,70 76038-29 725,56
78022-22 161,75

SUP.SUELO A EDIFICABILIDAD RESULTANTE DE LA ORDENACION
ORIGEN (m?s) EDIFICABILIDAD (m2c) INDICE DE EDIF. RESULTANTE (m2c/ m2s)
17.593,56 14.957,92 0,85

Mejora la accesibilidad de la zona completando la urbanizacion a fin de que las parcelas objeto de la actuacién
alcancen la condicién de solar.

Ademas gracias a la normalizacion se consigue adaptar la configuracion fisica de las parcelas denominadas
como Suelo Urbano Consolidado.
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DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

ACTUACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

CLASE Y CATEGORIA ) SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) HOJAS 1:1.000 EN QUE SE
URBANO CONSOLIDADO DENOMINACION AA-04 (m2s incluido en el &mbito actuacion segin medicién cartografica oficial) LOCALIZA
DIESUARY 5.272,80 7

TIPO DE ACTUACION

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION
Actuacion de mejora urbana que tiene por objeto la urbanizacion de un
camino existente en la zona norte del Barrio de la Estacion, en la
OBJETIVOS continuacion de la calle de la Estacion, hacia la central eléctrica.
Con esta actuacién se consigue la mejora de la estructura funcional y
formal de la zona.
TIPO DE La ejecucion de la Actuacion implicara el desarrollo de un Proyecto de
ACTUACION Urbanizacion, conforme a las exigencias normativas. (Art. 70 y siguientes
LUCYL) (Art. 211y siguientes RUCYL).
CONDICIONES DE | Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las

ORDENACION condiciones de ordenacion reflejadas en el plano anexo.
PARCELAS AFECTADAS
REF. CATASTRAL SUPERFICIE TO('Ir'nA;Ls;)E LA PARCELA
79061-01 2.165,35
79061-02 1.163,68
79061-03 693,72
79063-01 551,88
79063-02 413,02
34171A50106121 41.073

AT = 7 U : JUSTIFICACION DE LA ACCION
\ \ " E T // \% W L >\ Mejora de la estructura urbana y viaria del nucleo, logrando la continuidad del viario existente y
comunicando la trama urbana existente.

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO II: NORMATIVA URBANISTICA Anexo 2



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

ACTUACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

CLASE Y CATEGORIA ) SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) HOJAS 1:1.000 EN QUE SE
URBANO CONSOLIDADO DENOMINACION AA-05 (m2s incluido en el &mbito actuacion segin medicién cartografica oficial) LOCALIZA
DE SUELO 5.536,16 26, 28

TIPO DE ACTUACION

ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y NORMALIZACION
Actuacién de mejora urbana que tiene por objeto la adaptacién de la
configuracion fisica de las parcelas y la urbanizacion de un vial paralelo a la
carretera de la Magdalena como continuacién de la calle mayor y asi
OBJETIVOS - . ) -
permeabilizar una manzana de grandes dimensiones consiguiendo dar
acceso de ciertas parcelas que en la actualidad carecen del mismo desde
un vial publico.
La ejecucion de la Actuacion implicara el desarrollo de un Proyecto de
TIPO DE A o : ;
ACTUACION Normalllzacmn yun Proyeqto de Urbanizacion, conforme a las exigencias
normativas. (Art. 70 y siguientes LUCYL) (Art. 211y siguientes RUCYL).
CONDICIONES DE | Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las

ORDENACION condiciones de ordenacion reflejadas en el plano anexo.
PARCELAS AFECTADAS
REF. CATASTRAL SUP. TOTAL DE LA PARCELA (m?s)
28337-01 2.452,58
28337-02 571,6
28337-03 1.280,55
28324-03 595,21
28338-02 519,15
SUPERFICIE SUELO A EDIFICABILIDAD RESULTANTE DE LA ORDENACION
ORIGEN (m?s) EDIFICABILIDAD (m%) | INDICE DE EDIF. RESULTANTE (m2c/ m?s)
4.874,67 4.042,18 0,82
JUSTIFICACION DE LA ACCION

Mejora la accesibilidad de la zona completando la urbanizacion a fin de que las parcelas objeto de
la actuacion alcancen la condicion de solar.

Ademas gracias a la normalizacion se consigue adaptar la configuracion fisica de las parcelas
denominadas como Suelo Urbano Consolidado.
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DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

ACTUACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

SUPERFICIE APROXIMADA (Sb) HOJAS 1:1.000 EN QUE SE

Sats 2V (A e URBANO CONSOLIDADO | DENOMINACION AA-06 (m?s incluido en el dmbito actuacion segln medicion cartografica oficial) LOCALIZA
DE SUELO
1.039,90 1
1 o !b‘
\}a\o Ruinas Nave I
Qo'l’ Huerta 7 ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION
A I Actuacion de mejora urbana que tiene por objeto la adaptacion de la
I configuracion fisica de las parcelas y la urbanizacion de un vial entre las
Ruinas [ OBJETIVOS calles Pozuelo y Real, y asi permeabilizar una manzana de grandes
| i dimensiones consiguiendo dar acceso de ciertas parcelas que en la
e actualidad carecen del mismo desde un vial piblico.
T I TIPO DE La ejecucion de la Actuacion implicara el desarrollo de un Proyecto de
" ACTUACION Normalyzacm’m yun Proyegto de Urbanizacion, conforme a las exigencias
141 normativas. (Art. 70 y siguientes LUCYL) (Art. 211y siguientes RUCYL).
Ee s CONDICIONES DE Es vjnpulante el trazado del _viario asi como sus dimensiones y las
ORDENACION condiciones de ordenacion reflejadas en el plano anexo.
Ruinas
Nave
1+ REF. CATASTRAL SUP. TOTAL DE LA PARCELA (m?s)
S 45954-20 371,37
45954-21 457,25
| 45954-27 220,58
Nave SUPERFICIE SUELO EDIFICABILIDAD RESULTANTE DE LA ORDENACION
Nave A ORIGEN (m25s) EDIFICABILIDAD (m2c) | INDICE DE EDIF. RESULTANTE (m?c/ m?s)
i 864,96 1.383,94 1,60
Ruinas
I Se consigue regularizar y urbanizar el viario publico, cerrando la trama existente y mejorando la

Co

B335 OBJETO DE LA ACTUACION

accesibilidad de las parcelas.
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DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

ACTUACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

DATOS IDENTIFICATIVOS

CLASE Y CATEGORIA ) SUPERFICIE APROXIMADA (Sh) HOJAS 1:1.000 EN QUE SE
URBANO CONSOLIDADO DENOMINACION AA-07 (m2s incluido en el &mbito actuacion segin medicién cartografica oficial) LOCALIZA
DIESUARY 4.046,70 29,31

TIPO DE ACTUACION

ACTUACION AISLADA DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

Actuacion de mejora urbana que tiene por objeto la adaptacién de la
OBJETIVOS configuracion fisica de las parcelas, la urbanizacion del vial prolongacion
de la avenida de la Iglesia.
La ejecucion de la Actuacion implicara el desarrollo de un Proyecto de
TIPO DE N R : :
ACTUACION Normalllzamon yun Proyegto de Urbanizacion, conforme a las exigencias
normativas. (Art. 70 y siguientes LUCYL) (Art. 211y siguientes RUCYL).
CONDICIONES DE Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las
ORDENACION condiciones de ordenacion reflejadas en el plano anexo.
PARCELAS AFECTADAS
REF. CATASTRAL SUP. TOTAL DE LA PARCELA (m?s)
509-05105 494,21
509-05106 391,82
. 509-05107 655,59
- - 509-05108 749,57
509-05109 1.738,21
EDIFICABILIDAD RESULTANTE DE LA ORDENACION
SUPERFICIE SUELO 3
AORIGEN (m?s) | EDIFICABILIDAD (m?) | 'NDICE DEEDIF. RE;’ULTANTE (mec/m
3.553,58 2.842,86 0,80
Nave | JUSTIFICACION DE LA ACCION

Se consigue regularizar y urbanizar el viario publico, completando la trama existente y mejorando
la accesibilidad de las parcelas.
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DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

ANEXO 3 ELEMENTOS FUERA DE ORDENACION

TIPO NOMBRE DE VIiA N° REF. CATASTRAL ENTIDAD

cl CENTRAL 4 01218-08 AVINANTE DE LA PENA

cl CENTRAL 6 01218-04 AVINANTE DE LA PENA

cl DE LA MAGDALENA 4 01217-01 AVINANTE DE LA PENA

cl DE LAS HUERTAS 16 02212-07 AVINANTE DE LA PENA

cl DEL CORRAL 21 02221-01 AVINANTE DE LA PENA

01229-01 AVINANTE DE LA PENA

01229-02 AVINANTE DE LA PENA

28 00227-03 AVINANTE DE LA PENA

cl SAN ANTONIO 25 69668-02 CORNON DE LA PENA

cl SAN ANTONIO 20 69669-06 CORNON DE LA PENA

cl SAN ANTONIO 22 69669-07 CORNON DE LA PENA

cl SAN ANTONIO 14 69669-08 CORNON DE LA PENA

cl SAN ANTONIO 26 69668-01 CORNON DE LA PENA
cl DE LA BODEGA 4 70036-10 LAS HERAS DE LA PENA
cl DE LA CARRETERA 9 72025-04 LAS HERAS DE LA PENA
CJON. DE PRINCIPAL 46 70035-01 LAS HERAS DE LA PENA
cl DEL GENERALISIMO 2 69028-01 LAS HERAS DE LA PENA
cl DEL GENERALISIMO 4 69028-03 LAS HERAS DE LA PENA
cl PRINCIPAL 4 69035-04 LAS HERAS DE LA PENA
cl PRINCIPAL 1 69025-02 LAS HERAS DE LA PENA
22 71034-01 LAS HERAS DE LA PENA

cl DEL BARRIO DE ARRIBA 21 98892-01 PINO DE VIDUERNA

CARRETERA DE LA MAGDALENA 1 84109-01 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 32 85104-27 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 34 85104-07 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 49 85128-06 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 141 86146-07 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 40 85104-05 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 40 BIS 85104-06 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 46 85104-01 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 15 84117-01 SANTIBANEZ DE LA PENA
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DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

TIPO NOMBRE DE ViA N° REF. CATASTRAL ENTIDAD
CARRETERA DE LA MAGDALENA 30 86121-02 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 66 86121-01 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 90 87141-01 SANTIBANEZ DE LA PENA

cl LA TABLADA 98 87139-01 SANTIBANEZ DE LA PENA
cl LA TABLADA 2 87133-01 SANTIBANEZ DE LA PENA
cl LA TABLADA 94 87133-02 SANTIBANEZ DE LA PENA
cl LOS MOLINOS 5 85136-06 SANTIBANEZ DE LA PENA
o} LOS MOLINOS 7 85136-05 SANTIBANEZ DE LA PENA
cl LOS MOLINOS 99 86133-01 SANTIBANEZ DE LA PENA
cl SAN JUAN 12 86129-06 SANTIBANEZ DE LA PENA
29 84117-16 SANTIBANEZ DE LA PENA
27 88146-08 SANTIBANEZ DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 20 77057-07 BARRIO DE LA ESTACION
CARRETERA DE LA MAGDALENA 33 76038-01 BARRIO DE LA ESTACION
cl SOLATORRE 2 36227-11 TARILONTE DE LA PENA
cl DE LAERA 18 39355-08 VELILLA DE LA PENA
TRV. LA CUESTA 7 40366-03 VELILLA DE LA PENA
TRV. VIRGEN DEL BREZO 41349-11 VELILLA DE LA PENA
cl LAS CORTES 9 01366-03 VILLAFRIA DE LA PENA
cl LAS CORTES 7 01366-04 VILLAFRIA DE LA PENA
cl VIRGEN DE LA PENA 44 02343-06 VILLAFRIA DE LA PENA
cl VIRGEN DE LA PENA 40 02343-04 VILLAFRIA DE LA PENA
cl VIRGEN DE LA PENA 10 02343-02 VILLAFRIA DE LA PENA
cl DE ABAJO 2 28913-01 VILLALBETO DE LA PENA
cl MAYOR 18 28923-03 VILLALBETO DE LA PENA
cl MAYOR 67 27925-02 VILLALBETO DE LA PENA
cl MAYOR 20 28923-01 VILLALBETO DE LA PENA
cl MAYOR 34 28913-04 VILLALBETO DE LA PENA
cl MAYOR 36 28913-02 VILLALBETO DE LA PENA
cl MAYOR 10 28904-08 VILLALBETO DE LA PENA
cl MAYOR 1 28909-05 VILLALBETO DE LA PENA
cl MAYOR 2 28904-06 VILLALBETO DE LA PENA
18 28913-07 VILLALBETO DE LA PENA
4 28913-03 VILLALBETO DE LA PENA
4“1 27918-01 VILLALBETO DE LA PENA
cl DE LA ESTACION 3 28338-02 VILLAVERDE DE LA PENA

PARTE II: DOCUMENTACION NORMATIVA. LIBRO II: NORMATIVA URBANISTICA

Anexo 3



DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

TIPO ‘ NOMBRE DE ViA Ne REF. CATASTRAL ENTIDAD

Cl DE LA ESTACION 8 28332-05 VILLAVERDE DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 1 28329-01 VILLAVERDE DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 2 27325-04 VILLAVERDE DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 18 28324-04 VILLAVERDE DE LA PENA
CARRETERA DE LA MAGDALENA 16 28324-05 VILLAVERDE DE LA PENA
Cl MAYOR 10 27339-04 VILLAVERDE DE LA PENA

3 27335-06 VILLAVERDE DE LA PENA
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DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SANTIBANEZ DE LA PENA

ANEX0 4. DISCONFORMES CON PLANEAMIENTO

El instrumento de ordenacion detallada podra mantener de manera preferencial en la ordenacién
aquellos usos, construcciones y edificios pertenecientes al uso global o compatibles con éste
preexistentes en el momento de aprobacion de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, cuando
las condiciones de estado sean buenas y la compatibilidad tipolégica aceptable.

A efectos de equidistribucion de aprovechamientos y cargas se tendrd en cuenta la edificabilidad que
pueda ser de aplicacién de las condiciones de ordenacién detallada sobre la parcela resultante, que
deberan ser siempre igual o superiores a la edificabilidad existente, que podr& o no agotar aquella. El
instrumento de ordenacion detallada determinara para el resto de casos las situaciones fuera de
ordenacion.
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